


9.
Das Anlagekonzept

9.1

SHEDLIN Chinese Property 1

Der Immobilienmarkt in China entwickelt sich rasant. Die
Menschen drangen in die Stadte. Die Wirtschaftsleistung
steigt mit Wachstumsraten, die in Europa so nicht vor-
stellbar sind und das Pro-Kopf-Einkommen entwickelt sich
schnell. Diese Rahmenbedingungen lassen eine langfristig
starke Nachfrage in unterschiedlichen Immobilienberei-
chen erwarten. Die Investitionen werden sich innerhalb
von China auf aufstrebende Regional- und Wirtschafts-
zentren mit einem langfristig hohen Bedarf konzentrieren.

9.2

Die Strategie

Der SHEDLIN Chinese Property 1 er6ffnet privaten Anle-
gern die Mdglichkeit, an der Wertschépfung der Immo-
bilienméarkte in aufstrebenden Regionen von China zu
partizipieren.

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

Der Investmentberater Charlemagne Capital fokussiert
innerhalb des Fonds SHEDLIN Chinese Property 1 vier
Sektoren: Einkaufszentren, Blrogebéude, Hotels und
Wohnimmobilien. Sie befinden sich in Zielregionen, in
denen die Nachfrage nach diesen Immobilienarten beson-
ders hoch ist. Denn gerade die aufstrebenden Provinzen
auBerhalb der dberfillten Hauptstadt werden fir die
Menschen immer attraktiver.

Fur den SHEDLIN Chinese Property 1 verfolgt Charle-
magne Capital eine Anlagestrategie, die den Einstieg in
Immobilienentwicklungsprojekte in sehr frithen Stadien
beinhaltet. Renommierte Partner vor Ort erméglichen den
Zugang zu potenziell aussichtsreichen Projekten. Der Ver-
kauf der erworbenen Objekte soll planmaBig bereits nach
kurzer Zeit erfolgen, meistens wahrend der Bauphase.
Die Beteiligungen an den Objektgesellschaften werden
je nach Projektdauer etwa 4 bis 5 Jahre bestehen. Daher
sind Ausschiittungen wéhrend der Fondslaufzeit nicht vor-
gesehen — der Fonds erzielt planmaBig Riickfliisse durch
die VerduBerung der Projekte. Das Ziel besteht darin, Ren-
diten von mindestens 30% p.a. (IRR*) auf Projektebene
zu realisieren.



9.3

Diversifikation und Risikooptimierung
Ausgepragtes Risikomanagement hat bei Charlemagne
Capital hochste Prioritat. Besonders im Immobilienmarkt
in China besteht darin die unverzichtbare Voraussetzung
fr erfolgreiche Investitionen. Ein Engagement verlangt
daher langjéhrige Expertise und Erfahrung und den Zu-
gang zu renommierten Partnern vor Ort.

Die Investition erfolgt gemeinsam mit institutionellen
Investoren in Form von Joint-Ventures. Der jeweilige lokale
Entwicklungspartner muss in der Regel eine Kapitalbetei-
ligung in Hhe von 50% eingehen. Die andere Halfte des
bendtigten Kapitals wird unter weiteren institutionellen
Anlegern sowie dem Fonds aufgeteilt. Dieses Verfahren
sorgt fiir ein auBerordentlich hohes Engagement und
Interesse aller Kapitalgeber am erfolgreichen Verlauf des
Projekts.

Uber eine vierfache Diversifikation kann eine optimale
Streuung erreicht werden. Die fokussierten Immobilienklas-
sen sind Wohn-, Buro-, Hotel- und Einzelhandelsimmobi-
lien, wobei in jeder Zielregion jede der Immobilienklassen
realisiert werden und ein Projekt auch aus mehreren Im-
mobilienklassen bestehen kann. Der Managementpartner
wird jedoch darauf achten, dass insgesamt eine ausrei-
chende Differenzierung zwischen den Immobilienklassen
stattfindet.

9.4

Blind-Pool-Konzept

Die Investitionsprojekte stehen noch nicht endgiiltig fest
bzw. befinden sich zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
in der Priifungs- und Auswahlphase. Der Fonds ist daher
als Blind-Pool konzipiert. Er soll zum Zwecke der Diversi-
fikation in mindestens vier Objekte investieren. Folgende
Projekte haben die ersten Priifungsstadien bereits durch-
laufen und konnten fir den Fonds optioniert werden: Eine
Wohnanlage mit Biiroflache und Einkaufszentrum in Hefei
in der Provinz Anhui, eine Wohnanlage mit Einkaufszent-
rum in Zhanjiang in der Provinz Guangdong, ein Projekt
mit Hotel, Biiro, Einkaufszentrum und Wohnungen in der
Provinz Jiansu und eine Wohnanlage in Chengdu in der
Provinz Sichuan. Im Kapitel 7 finden sich ndhere Infor-

mationen zu den potenziellen Projekten und Standorten.
Weitere Objekte befinden sich in der Vorpriifung.

Aus den genannten Griinden ist die Aufstellung einer
detaillierten Prognoserechnung uber die von der Fonds-
gesellschaft zu erwartenden Einnahmen und Ausgaben
sowie deren zeitlichen Anfall weder sinnvoll noch seriés.
Gleiches gilt fiir die Darstellung einer anlegerbezogenen
Kapitalflussrechnung.

Ziel der Fondsgesellschaft sowie des Managementpartners
ist es, Investments zu identifizieren, bei denen projektbe-
zogene Renditen von mindestens 30% p.a. (IRR-Rendite*)
realisiert werden konnen. Der Managementpartner hat
in der Vergangenheit bereits mehrfach nachgewiesen,
Immobilienprojektentwicklungen mit entsprechendem
wirtschaftlichem Erfolg durchfiihren zu kdonnen; vgl. die
Erlduterungen zur Leistungsbilanz von Charlemagne
Capital in Kapitel 8.

Der Managementpartner Charlemagne Capital erhélt eine
erfolgsabhdngige Gewinnbeteiligung in Abhédngigkeit
von den Rickflisse aus den einzelnen Zielinvestments
(Performance-Fee). Diese Gewinnbeteiligung greift jedoch
erst dann, wenn das einzelne Zielinvestement mit einer
Rendite von mindestens 12% p.a. (IRR-Rendite*) abge-
schlossen hat. Von dem darlber hinaus erwirtschafteten
Gewinn erhdlt Charlemagne Capital einen Anteil von
25%. Die Erfolgsabhédngigkeit der Gewinnbeteiligung
des Managementpartners bedeutet aus Anlegersicht,
dass der Managementpartner die gleichen Interessen wie
die Anleger der Fondsgesellschaft verfolgt und an einer
hochstméglichen Wirtschaftlichkeit der einzelnen Invest-
ments interessiert ist.

Es kann nicht garantiert werden, dass die Investments
einzeln oder auch kumuliert wie erwartet verlaufen wer-
den. Auch bieten in der Vergangenheit von Charlemagne
Capital bei vergleichbaren Projekten erzielte Renditen
keine Gewahr daflr, dass mit kiinftigen Projekten wie dem
SHEDLIN Chinese Property 1 ahnliche Renditen erwirt-
schaftet werden kénnen.



10.

Investitions- und

Finanzplan (Prognose)

Erlauterungen zum Investitions- und
Finanzplan

Der Erwerb bzw. die Griindung von Tochtergesellschaften
zur mittelbaren Beteiligung an Immobilienobjektgesell-
schaften in China ist die wesentliche Investition der Ge-
sellschaft. Weitere Aufwendungen betreffen lediglich die
fondsabhangigen Kosten im Rahmen der Griindung der
Gesellschaft sowie der Einwerbung des Eigenkapitals. Die
Nettoeinnahmen aus der Emission der treugeberischen Be-
teiligungen bzw. Kommanditanteile decken planmaBig die
Aufwendungen bzw. Anschaffungskosten der zu erwer-
benden Beteiligungen vollstandig ab. Fir weitere Zwecke
werden die Nettoeinnahmen nicht verwendet.

Der Prospektverantwortlichen, den Griindungsgesellschaf-
tern der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG sowie

den Mitgliedern der Geschéftsfiihrung der Komplementarin

*Erlauterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

und der geschéftsfiihrenden Kommanditistin der Emitten-
tin, der Treuhanderin und der Mittelfreigabekontrolleurin
standen und stehen zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
das Eigentum an den Anlageobjekten oder wesentlichen
Teilen derselben oder aus anderen Griinden eine dingliche
Berechtigung an den Anlageobjekten nicht zu. Nach
Kenntnis der Anbieterin bestehen keine nicht nur unerheb-
liche dingliche Belastungen der Anlageobjekte.

Behdordliche Genehmigungen liegen zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung nicht vor. Die SHEDLIN Chinese Pro-
perty 1 GmbH & Co. KG geht in Bezug auf den geplanten
Erwerb bzw. die geplante Griindung von Tochtergesell-
schaften im In- bzw. Ausland davon aus, dass behordliche
Genehmigungen nicht erforderlich sind.

Fir die Kapitalbeschaffung erhalt die SHEDLIN Capital
AG bei prognosegemaBem Platzierungsverlauf eine Ver-
gltung in Hohe von 3.500.000 Euro zzgl. des von den
Anlegern zu zahlenden Agios in Héhe von 1.749.750 Euro.
Fir die Konzeption und Projektierung des vorgesehenen
Investments erhalt sie darliber hinaus eine Vergiitung in
Héhe von 700.000 Euro.



Fur die Erstellung des Fondsprospektes und die Einholung
von Gutachten erhdlt sie eine Vergiitung in Hohe von
245.000 Euro, fur die Koordination der erforderlichen
rechtlichen und steuerlichen Beratung 210.000 Euro
und flr sonstige im Zusammenhang mit der Griindung
anfallende Kosten (Handelsregister, Versicherungen usw.)
35.000 Euro. Zur Erbringung der vorstehend genannten
Leistungen kann die SHEDLIN Capital AG sich Dritter
(z.B. Rechtsanwalte, Steuerberater, Wirtschaftsprifer,
Finanzdienstleister) bedienen. Die Beauftragung erfolgt
in diesen Fallen auf Rechnung der SHEDLIN Capital AG.
Dartiber hinaus wurden 35.000 Euro fir die Mittelfrei-
gabekontrolle kalkuliert. Die vorstehend genannten
Verglitungen sind vertraglich fest vereinbart und andern

sich quotal, wenn und insoweit das Eigenkapital der
Fondsgesellschaft den Betrag von 35.000.000 Euro
unter- oder (iberschreitet. Weitere Vergltungen, insbe-
sondere erfolgsabhdngige Provisionen, werden von der
Emittentin nicht gezahlt.

Die Liquiditatsreserve ist vorgesehen, um eventuelle
Steigerungen der Investitionskosten aufgrund von Wah-
rungskursschwankungen sowie Verdanderungen der
Investitionsplane der Objektgesellschaften aufgrund
unvorhergesehener Ereignisse und damit eventuell einher-
gehender Kostensteigerungen aufzufangen. Es wird davon
ausgegangen, dass die Griindung bzw. der Erwerb der
Tochtergesellschaften in Euro erfolgt.

SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

A. Mittelverwendung (PROGNOSE)
1. Anschaffungskosten der Beteiligungen an
Tochtergesellschaften / Objektgesellschaften
2. Fondsabhéngige Kosten
Kapitalbeschaffung
Konzeption und Projektierung
Prospekterstellung und Gutachten
Rechtliche und steuerliche Beratung
Mittelfreigabekontrolle
Sonstige Kosten
3. Liquiditatsreserve
Gesamtinvestition vor Agio
Agio
Gesamtinvestition inkl. Agio

B. Mittelherkunft (PROGNOSE)

1. Kommanditkapital

1.1 Kommanditkapital Grindungsgesellschafter

1.2 Einzuwerbendes Kommanditkapital

2. Agio (5% auf das einzuwerbende
Kommanditkapital)
Gesamtfinanzierungsvolumen inkl. Agio

Betrag in Euro

in % des Kommanditkapitals

30.000.000 85,71%
3.500.000 10,00%
700.000 2,00%
245.000 0,70%
210.000 0,60%
35.000 0,10%
35.000 0,10%
275.000 0,79%
35.000.000 100,00%
1.749.750 5,00%
36.749.750 105,00%

Betrag in Euro

in % des Kommanditkapitals

5.000 0,01%
34.995.000 99,99%
1.749.750 5,00%
36.749.750 105,00%



1.

Vermoégens-, Finanz- und

Ertragslage

GemdB der Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverord-
nung ist iber die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin aufzuklaren. Im Folgenden wird die Eroffnungs-
bilanz der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG
zum 12.06.2008 dargestellt:

SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

AKTIVA Eréffnungsbilanz zum 12.06.2008 PASSIVA
Euro Euro

AUSSTEHENDE EINLAGEN 2.000,00 = EIGENKAPITAL
Kapitalanteile Kommanditisten 2.000,00
2.000,00 2.000,00

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9



Seit der Eroffnungsbilanz haben sich bis zum Da-
tum der Prospektaufstellung keine wesentlichen bi-
lanzwirksamen Anderungen ergeben. Lediglich das
Kommanditkapital wurde mit Neufassung des Gesell-
schaftsvertrages vom 12.08.2008 auf 5.000 Euro er-

SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

hoht. Das Kommanditkapital ist zum Zeitpunkt der
Prospektaufstellung in voller Héhe eingezahlt. Zum
Zeitpunkt der Prospektaufstellung ergibt sich danach
folgende Zwischeniibersicht gemaB § 15 Abs. 1 Nr. 2
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung:

AKTIVA Zwischenbilanz zum 05.09.2008 PASSIVA
Euro Euro
UMLAUFVERMOGEN EIGENKAPITAL
Guthaben bei Kreditinstituten 4.665,26 = Kapitalanteile Kommanditisten 4.665,26
4.665,26 4.665,26
SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

Zwischen-Gewinn-und Verlustrechnung vom 12.06.2008 - 05.09.2008
Euro
1. Sonstige betriebliche Aufwendungen -334,74
2. Ergebnis der gewdhnlichen Geschéftstatigkeit -334,74
3. Jahresfehlbetrag -334,74

Die voraussichtliche Vermégens-, Finanz- und Ertragslage
fur das laufende und das folgende Geschaftsjahr stellt sich
wie folgt dar:

SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

PROGNOSE DER VERMOGENSLAGE in Euro

Prognose 31.12.2008 Prognose 31.12.2009

ANLAGEVERMOGEN
Beteiligungen
UMLAUFVERMOGEN
Guthaben bei Kreditinstituten
Summe AKTIVA

EIGENKAPITAL
Festkapital
Kapitalrlicklage
Entnahmekonten
Ergebniskonten

VERBINDLICHKEITEN

Summe PASSIVA

Euro Euro
30.000.000 30.000.000
275.000 135.875
30.275.000 30.135.875
354.950 354.950
36.394.800 36.394.800
0 0

-6.613.875 -7.170.375
139.125 556.500
30.275.000 30.135.875



SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

PROGNOSE DER FINANZLAGE in Euro Prognose 2008 Prognose 2009

Euro Euro
Mittelzufluss / -abfluss aus laufender Geschaftstatigkeit -6.474.750 -139.125
Mittelzufluss / -abfluss aus Investitionstatigkeit -30.000.000 0
Mittelzufluss / -abfluss aus Finanzierungstatigkeit 36.749.750 0
Zahlungswirksame Veranderungen 275.000 -139.125
Liquide Mittel zu Beginn des Geschaftsjahres 0 275.000
Liquide Mittel zum Ende des Geschaftsjahres 275.000 135.875

SHEDLIN CHINESE PROPERTY 1 GMBH & CO. KG

PROGNOSE DER ERTRAGSLAGE in Euro Prognose 2008 Prognose 2009

Euro Euro
Sonstige betriebliche Aufwendungen -6.613.875 -556.500
Ertrdge aus Beteiligungen 0 0
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0 0
Jahresergebnis -6.613.875 -556.500

1.1

Erlduterungen zu den wesentlichen Annahmen
und Wirkungszusammenhéngen der Prognosen
der Vermégens-, Finanz- und Ertragslagen

1111

Prognose der Vermégenslage

Bei der Prognose der Vermdgenslage wird unterstellt, dass
im Geschdftsjahr 2008 neben den bereits eingezahlten
Kommanditeinlagen der Griindungskommanditisten in
Héhe von insgesamt 5.000 Euro das zur Einwerbung be-
reitstehende Kommanditkapital in Hohe von 34.995.000
Euro (zzgl. Agio) von Anlegern gezeichnet und auch
eingezahlt wird.

GeméaB Gesellschaftsvertrag werden dabei 1% der iiber-
nommenen Einlagen als Festkapital und 99% der Uber-
nommenen Einlagen als Kapitalriicklage ausgewiesen.
Aus der verfiigbaren Liquiditat des eingezahlten Kom-
manditkapitals werden im Geschaftsjahr 2008 die An-
schaffungskosten der Beteiligungen an den geplanten
Tochtergesellschaften finanziert. Nach Abzug der fonds-
abhdngigen Kosten verbleibt eine Liquiditatsreserve in
Hohe von 275.000 Euro. Es wird davon ausgegangen,

dass die laufenden Kosten der Gesellschaft jeweils im
Folgejahr beglichen werden. Sie werden daher in den pro-
gnostizierten Jahresabschliissen jeweils als Verbindlichkeit

ausgewiesen.

11.1.2

Prognose der Finanzlage

Im Geschaftsjahr 2008 ergibt sich der Saldo Mittelab-
fluss/ -zufluss aus laufender Geschaftstatigkeit aus den
als Aufwand zu erfassenden Fondsnebenkosten gemal3
Investitionsplan. Zu den Fondsnebenkosten gehéren die
Aufwendungen fiir die Kapitalbeschaffung (5.249.750
Euro), die Konzeption und Prospektierung (700.000 Euro)
sowie fiir sonstige Griindungs- und Beratungskosten
(525.000 Euro). Fiir die laufende Fondsverwaltung des
Jahres 2008 werden Kosten in Hohe von 139.125 Euro
kalkuliert, die prognosegemaB jedoch erst im Jahr 2009
gezahlt werden. KonzeptionsgemaB fallen Riickfllisse aus
den Beteiligungen der Fondsgesellschaft frihestens ab
dem Jahr 2011 an.

Der Mittelabfluss aus der Investitionstatigkeit stellt die
prospektierten Ausgaben fiir den Beteiligungserwerb ein-
schlieBlich Anschaffungsnebenkosten gemaB Investitions-



plan dar. Es wird unterstellt, dass die Anschaffungskosten
im Jahr 2008 in voller Hohe anfallen.

Der Mittelzufluss aus der Finanzierungstatigkeit zeigt
die Einzahlung des Eigenkapitals durch die Griindungs-
gesellschafter bzw. die beitretenden Anleger. Fir 2008
wurde die Einzahlung des Griindungskommanditkapitals
(5.000 Euro) und des einzuwerbenden Kommanditka-
pitals (34.995.000 Euro) zzgl. Agio (1.749.750 Euro)
prognostiziert.

11.1.3

Prognose der Ertragslage

Die prognostizierte Ertragslage berticksichtigt die kal-
kulierten Aufwendungen und Ertrage wie folgt: Im
ersten Geschaftsjahr 2008 fallen die fest vereinbarten
Aufwendungen fiir Kapitalbeschaffung (5.249.750 Euro),
fir Konzeption und Projektierung (700.000 Euro), fiir
Griindungs- und Beratungskosten (525.000 Euro), die
laufenden Vergitungen fiir die persénlich haftende Ge-
sellschafterin, die geschaftsfihrende Kommanditistin und
die Treuhdnderin (126.000 Euro) sowie die geschatzten
laufenden Verwaltungskosten (13.125 Euro) an. Hieraus
ergibt sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von 6.613.875
Euro. Fiir 2009 werden die laufenden Fondsverwaltungs-
kosten (52.500 Euro) und Vergiitungen (504.000 Euro)
kalkuliert, sodass sich ein Jahresfehlbetrag in Hohe von
556.500 Euro ergibt.

11.1.4

Prognose zu Investitionen, Produktion,

Umsatz und Ergebnis

Eine Prognose zu Umsatz und Produktion gemaB § 15
Vermdgensanlagen-Verkaufsprospektverordnung ist nicht
moglich, da die Fondsgesellschaft keine Umsatzerldse
erwirtschaftet, sondern ausschlieBlich Beteiligungsertrage
erzielt und keinen produzierenden Bereich hat. Die Inves-
titionen im Jahr 2008 ergeben sich aus den prospektierten
Ausgaben fir den Erwerb der vorgesehenen Beteiligungen
einschlieBlich Anschaffungsnebenkosten.

Die prognostizierten Jahresergebnisse ergeben sich durch
Gegenlberstellung der prognostizierten jahrlichen Ertrage
(Ertrage aus Beteiligungen bzw. deren VerauBerung)
und den prognostizierten jahrlichen Aufwendungen der
Gesellschaft (im Wesentlichen die Vergltungen fiir die
Komplementérin, die geschéftsfihrende Kommanditistin
und die Treuhanderin sowie die laufenden Buchfiihrungs-
und Jahresabschlusskosten). KonzeptionsgemaB werden
Beteiligungsertrage bzw. Ertrdge aus der VerduBerung
der Beteiligungen frithestens im Jahr 2011 anfallen. Es
wird fiir dieses Jahr von der VerauBerung einer Beteiligung
ausgegangen und mit einem entsprechenden Ertrag aus
der VerduBerung in Hohe von 3.750.000 Euro gerechnet.
Daneben sind ab 2009 jéhrlich die Vergitungen fiir die
Komplementarin, die geschaftsfihrende Kommanditisten
und die Treuhanderin in Hohe von insgesamt 504.000
Euro sowie die laufenden Verwaltungskosten auf Fondse-
bene in Hohe von 52.500 Euro zu berlicksichtigen.

Planzahlen der Prognose 2008 Prognose 2009 Prognose 2010 Prognose 2011
Emittentin in Euro

Euro Euro Euro Euro
Investitionen 30.000.000 - - -
Produktion - - - -
Umsatz - - - -
Ergebnis -6.613.875 -556.500 -556.500 3.193.500



12.

Rechtliche Grundlagen

121

Vorbemerkung

Die nachfolgende Darstellung ist eine Zusammenfassung
der wesentlichen rechtlichen Grundlagen fiir Anleger, die
sich unmittelbar oder mittelbar Gber die Treuhdnderin
als Kommanditisten an der SHEDLIN Chinese Property 1
GmbH & Co. KG beteiligen.

Eine Zusammenfassung kann nicht alle Aspekte, ins-
besondere nicht samtliche Bestimmungen des Gesell-
schaftsvertrages der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH
& Co. KG, beriicksichtigen, die fir einen Anleger bei einer
Beteiligung an der Gesellschaft relevant werden kénnen.
AuBerdem konnen solche Aspekte nicht behandelt wer-
den, die sich aus persénlichen Umstanden eines einzelnen
Anlegers ergeben kénnen. Die folgenden Ausfiihrungen
begriinden keinen konkreten Rechtsrat fiir den einzelnen
Anleger. Jedem Anleger wird daher dringend angeraten,
insbesondere die Bestimmungen des im Kapitel 15.1 ab-

*Erlauterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

gedruckten Gesellschaftsvertrages der SHEDLIN Chinese
Property 1 GmbH & Co. KG vollstandig zu prifen und ggf.
mit seinem personlichen rechtlichen Berater zu erdrtern.

Die Prospektverantwortliche hat die Konzeption des
vorliegenden Beteiligungsangebotes Gibernommen und
ist mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlagen
betraut (siehe 12.4.4). Die Komplementarin ist personlich
haftende Gesellschafterin (siehe 12.2.3), die geschéfts-
fuhrende Kommanditistin alleinige Geschaftsfiihrerin (sie-
he 12.2.4) der Emittentin. Beide werden jeweils durch ihre
Geschaftsfihrungsmitglieder vertreten. Die Treuhdnderin
Ubernimmt die treuhdnderische Verwaltung der von den
Anlegern (ibernommenen Beteiligungen (siehe 12.8).

Die Mittelfreigabekontrolleurin tiberwacht die vertrags-
und plangeméBe Verwendung der Anlegergelder (siehe
12.4.5). Dariiber hinaus erbringen die Prospektverant-
wortliche, die Griindungsgesellschafter, die Mitglieder der
Geschaftsflihrung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin
und der Komplementérin der Emittentin, die Treuhanderin
sowie die Mittelfreigabekontrolleurin keine nicht nur ge-
ringfligigen Lieferungen und Leistungen.



12.2
Struktur der SHEDLIN Chinese Property 1
GmbH & Co. KG

12.2.1

Angaben zur Emittentin

Der Kapitalanleger beteiligt sich als Treugeber oder Kom-
manditist an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH &
Co. KG mit Sitz in 90471 Niirnberg, Breslauer Str. 396.
Gegenstand und wichtigster Tatigkeitsbereich der Emit-
tentin ist der Erwerb, das Halten und das Verwalten von
unmittelbaren oder mittelbaren Beteiligungen an Immo-
bilienprojektentwicklungsgesellschaften in China, deren
Gesellschaftszweck der Erwerb, die Entwicklung und ggf.
VerauBerung von Immobilien ist. Die Gesellschaft kann sich
zum Erreichen des vorgenannten Gegenstands unmittelbar
oder mittelbar an verschiedenen Objektgesellschaften in
China beteiligen. Die Gesellschaft ist berechtigt, alle im In-
und Ausland erforderlichen Geschafte oder MaBnahmen
durchzufihren, die mit dem Gegenstand der Gesellschaft
unmittelbar oder mittelbar zusammenhdngen und die
geeignet sind, dem Gesellschaftszweck zu dienen. Zu sol-
chen Geschaften und MaBnahmen gehdren insbesondere
die Griindung von Unternehmen (Tochtergesellschaften)
im In- und Ausland und der unmittelbare oder mittelbare
Erwerb von Beteiligungen an solchen Unternehmen im
In- und Ausland, deren Unternehmensgegenstand und
tatsdchliche Geschaftsfiihrung der Erflllung des Gesell-
schaftszwecks dienen. Alle erforderlichen Geschéfte und
MaBnahmen kann die Gesellschaft auch durch Dritte

vornehmen lassen.

Die Fondsgesellschaft wurde als Kommanditgesellschaft
deutschen Rechts am 12.06.2008 gegriindet und am
20.06.2008 unter HRA 14929 in das Handelsregister
beim Amtsgericht Nirnberg eingetragen. Sitz der Fonds-
gesellschaft ist Niirnberg. Die Gesellschaft unterliegt der
deutschen Rechtsordnung.

Die Gesellschaft hat zum Zeitpunkt der Prospektaufstel-
lung ein Gesellschaftskapital in Hohe von 5.000 Euro.
Es setzt sich zusammen aus den Kommanditeinlagen der
SHEDLIN Treuhand GmbH (2.500 Euro) und der SHEDLIN
Geschaftsfiihrungs GmbH (2.500 Euro). Die Kommandi-
teinlagen sind in voller Héhe eingezahlt. Die personlich

haftende Gesellschafterin SHEDLIN Management GmbH
ist nicht am Kapital der Gesellschaft beteiligt.

12.2.2

Angaben zu den Griindungsgesellschaftern und
zum Griindungskapital

Die Gesellschaft wurde mit Vertrag vom 12.06.2008 ge-
griindet und am 20.6.2008 in das Handelsregister einge-
tragen. Die Gesellschafter haben den Gesellschaftsvertrag
mit Datum vom 12.08.2008 neu gefasst. Griindungsge-
sellschafter der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co.
KG sind die SHEDLIN Management GmbH als persénlich
haftende Griindungsgesellschafterin (ohne Einlage) sowie
als Griindungskommanditisten die SHEDLIN Treuhand
GmbH und die SHEDLIN Geschaftsfihrungs GmbH. Alle
Griindungsgesellschafter haben ihren Sitz in 90471 Nirn-
berg, Breslauer Str. 396.

Die Griindungskommanditisten SHEDLIN Geschaftsfih-
rungs GmbH und SHEDLIN Treuhand GmbH haben jeweils
zunachst eine Kommanditeinlage in Héhe von 1.000 Euro
gezeichnet. Mit Neufassung des Gesellschaftsvertrages
vom 12.08.2008 wurde das Kapital auf 5.000 Euro erhoht.
Beide Griindungsgesellschafter haben ihre Kommanditein-
lage auf je 2.500 Euro erhoht. Das Kapital bei Prospektauf-
stellung betragt somit 5.000 Euro und ist voll eingezahlt.

Die Griindungsgesellschafter sind weder mittelbar noch
unmittelbar an Unternehmen beteiligt, die mit dem Ver-
trieb der emittierten Vermégensanlage beauftragt sind,
die der Emittentin Fremdkapital geben oder die im Zusam-
menhang mit der Herstellung des Anlageobjekts nicht nur
geringfligige Lieferungen und Leistungen erbringen.

Den Griindungsgesellschaftern stehen nach dem Gesell-
schaftsvertrag folgende Vergtitungen zu: Die Komplemen-
tarin SHEDLIN Management GmbH erhdlt fiir ihre Tatigkeit
eine jahrliche Vergltung in Hohe von 0,25% bezogen auf
das Kommanditkapital der Gesellschaft zum 31. Dezem-
ber eines Geschéftsjahres, die geschaftsfihrende Kom-
manditistin SHEDLIN Geschaftsfiihrungs GmbH und die
Kommanditistin SHEDLIN Treuhand GmbH erhalten jeweils
0,5% p.a. zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer bezogen
auf das Kommanditkapital der Gesellschaft zum Jahresen-
de. Die Vergiitungen sind jeweils zum 31. Dezember des



Geschéftsjahres fallig. Die geschaftsfiihrende Kommandi-
tistin erhalt dariiber hinaus 40% aller Ergebnisse, die die
Fondsgesellschaft erwirtschaftet, nachdem die Anleger
Auszahlungen in Hohe ihrer Kommanditeinlage zzgl. einer
Rendite von 12% p.a. (IRR*) erhalten haben (vgl. Kapitel
12.5.2). Weitere Gewinnbeteiligungen, Entnahmerechte
oder sonstige Gesamtbeziige, inshesondere Gehalter,
Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen, Versi-
cherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen jeder
Art stehen den Griindungsgesellschaftern nicht zu.

12.2.3

Angaben zur Struktur der Komplementérin
Personlich haftende Gesellschafterin/Komplementarin
ist die SHEDLIN Management GmbH, Breslauer Str. 396,
90471 Nirnberg. Sie ist im Handelsregister beim Amtsge-
richt Niirnberg unter HRB 23903 eingetragen. Die Komple-
mentdrin ist am Kapital der Gesellschaft nicht beteiligt.

Das Stammkapital der Komplementdrin betrdgt 25.000
Euro und ist voll eingezahlt. Die Haftung der Komplemen-
tarin flir Verbindlichkeiten der Fondsgesellschaft ist Drit-
ten gegenliber unbeschrankt. Da die Komplementérin im
vorliegenden Fall eine Kapitalgesellschaft ist, beschrankt
sich deren Haftung auf ihr Gesellschaftsvermdgen. Die im
Gesellschaftsvertrag bestimmte gesellschaftliche Struktur
der Gesellschaft weicht insofern von dem gesetzlichen
Leitbild des als nattirliche Person unbeschrankt haftenden
Komplementars ab.

Die Satzung der Komplementarin weicht hinsichtlich der
Vertretungsbefugnis von den gesetzlichen Bestimmun-
gen ab. Danach wird die Komplementarin, sofern sie
mehrere Geschaftsfiihrer hat, durch zwei Geschaftsfih-
rer gemeinschaftlich oder durch einen Geschaftsfiihrer
in Gemeinschaft mit einem Prokuristen vertreten. Per
Gesellschafterbeschluss kann Einzelvertretungsbefugnis
sowie Befreiung von den Beschrankungen des § 181 BGB
erteilt werden. Weitere von der gesetzlichen Regelung
abweichende Bestimmungen enthdlt die Satzung der

Komplementadrin nicht.

Abweichend von der gesetzlichen Grundkonzeption einer
Kommanditgesellschaft ist bei der Fondsgesellschaft
nicht die Komplementdrin mit der Geschaftsfihrung der

Gesellschaft betraut. Die Geschaftsfihrungsbefugnis fir
die Fondsgesellschaft hat gemaB § 7 des Gesellschafts-
vertrages die geschaftsfiihrende Kommanditistin SHEDLIN
Geschaftsflihrungs GmbH inne (vgl. Kapitel 12.2.4). Die
Komplementarin erbringt zudem keine Einlage und ist am
Ergebnis und Vermdgen der Fondsgesellschaft nicht betei-
ligt. Weitere von der gesetzlichen Regelung abweichende
Bestimmungen bezlglich der Komplementéarin enthalt der
Gesellschaftsvertrag der Fondsgesellschaft nicht.

12.2.4

Geschaftsfiihrung der Gesellschaft

GeméaB Gesellschaftsvertrag ist zur alleinigen Geschafts-
flihrung der Fondsgesellschaft die geschaftsfihrende
Kommanditistin SHEDLIN Geschaftsfiihrungs GmbH
berechtigt und verpflichtet. Sie wird durch ihre Geschafts-
flihrerin Marei Kiichler vertreten. Es liegt noch kein ab-
geschlossenes Geschaftsjahr vor. Den Mitgliedern der
Geschéftsfilihrung der geschaftsfiinrenden Kommanditistin
wurden bislang keine Gesamtbeziige, insbesondere Ge-
hélter, Gewinnbeteiligungen, Aufwandsentschadigungen,
Versicherungsentgelte, Provisionen und Nebenleistungen
jeder Art, gewahrt.

12.2.5

Geplante Laufzeit der Gesellschaft

Die Gesellschaft ist auf unbestimmte Zeit geschlossen.
Jeder Kommanditist/Treugeber kann das Gesellschafts-
verhaltnis mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende
eines Geschaftsjahres kiindigen, erstmals jedoch zum 31.
Dezember 2013. Davon unberiihrt bleibt die Kiindigung
aus wichtigem Grund.

12.3
Beitritt zur Gesellschaft und Kapitaleinzahlung

12.3.1

Grundlage

Mit dem vorliegenden Verkaufsprospekt werden Kom-
manditanteile an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH
& Co. KG angeboten. Grundlage fiir die Ubernahme
eines Kommanditanteils an der Gesellschaft sind dieser
Verkaufsprospekt einschlieBlich des beigefligten Gesell-
schaftsvertrages der Gesellschaft (Kapitel 15.1) und des



beigefligten Treuhand- und Verwaltungsvertrages (Kapitel
15.2) sowie die zugehorigen Beitrittsunterlagen. Hinzu
kommt eine Handelsregistervollmacht fiir Anleger, die der
Gesellschaft unmittelbar beitreten.

12.3.2

Zeichnungsfrist, Mindestzeichnungsbetrag und
Zeichnungskapital

Das dffentliche Angebot fiir die Zeichnung einer Beteiligung
an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG begin-
nt friihestens einen Werktag nach Veréffentlichung dieses
Verkaufsprospektes und endet mit vollstandiger Zeichnung
des Kommanditkapitals. Die Geschaftsfiihrung kann die
Gesellschaft unabhdngig von der Hohe des eingeworbenen
Kommanditkapitals spatestens zum 31. Dezember 2009 fir
den Beitritt von weiteren Anlegern schlieBen.

Der Zeichnungsbetrag fiir eine Beteiligung an der Ge-
sellschaft hat mindestens 15.000 Euro zu betragen und
muss, sofern er dariiber liegt, ohne Rest durch 1.000
teilbar sein. Die Treuhanderin ist berechtigt, auch Beitritte
von Anlegern anzunehmen, die von diesen Bedingungen
abweichen. Damit ist auch eine Kiirzung von Zeichnungen,
Anteilen oder Beteiligungen mdglich.

Es steht ein Zeichnungskapital in Hohe von insgesamt
34.995.000 Euro zur Verfligung, sodass mindestens 1 Anteil
und maximal 2.333 Anteile gezeichnet werden kdnnen. Die
Treuhanderin ist mit Zustimmung der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin berechtigt, ein erhéhtes Kommanditkapital
von weiteren bis zu 15.000.000 Euro zuzulassen und ent-
sprechende Treugeber/Kommanditisten in die Gesellschaft
aufzunehmen. In diesem Fall kdnnen weitere maximal
1.000 Anteile an der Gesellschaft ausgegeben werden.

12.3.3

Beteiligung als Treugeber oder
Direktkommanditist

Der Anleger beteiligt sich entweder unmittelbar als Direkt-
kommanditist oder mittelbar tiber die SHEDLIN Treuhand
GmbH als Treugeber an der Gesellschaft. Der Beitritt
des Anlegers erfolgt mit Vervollstdndigung und Unter-
zeichnung der Beitrittsunterlagen und der Annahme des
Beitrittsangebotes durch die Treuhanderin im Auftrag
der geschaftsfiihrenden Kommanditistin. Fiir den Fall des

unmittelbaren Beitrittes ist die Unterzeichnung und Uber-
lassung einer Handelsregistervollmacht durch den Anleger
in notariell beglaubigter Form erforderlich.

Mit Unterzeichnung der Beitrittserklarung bietet der Anleger
der Treuhdnderin den Abschluss des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrages an (Kapitel 15.2). Dieser kommt mit Annah-
me der Beitrittserkldrung des Anlegers zustande. Auf der
Grundlage des Treuhand- und Verwaltungsvertrages wird
die Treuhanderin flir Anleger, die der Gesellschaft mittelbar
beitreten, die Beteiligung an der SHEDLIN Chinese Property
1 GmbH & Co. KG in eigenem Namen, aber auf Rechnung
des Anlegers erwerben, halten und verwalten. Anleger,
die der Gesellschaft unmittelbar beitreten, erwerben ihre
Beteiligung an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH &
Co. KG in eigenem Namen und auf eigene Rechnung. Fir
diese Anleger wird die Treuhanderin die Beteiligung an der
Gesellschaft nach MaBgabe der Bestimmungen des Treu-
hand- und Verwaltungsvertrages verwalten.

12.3.4

Beitrittsannahme

Zur Annahme der Beitrittserklarung ist allein die SHEDLIN
Treuhand GmbH, Breslauer Str. 396, 90471 Nirnberg,
berechtigt. Angebote zur Zeichnung von Anteilen an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG sind anhand
der Beitrittsunterlagen abzugeben, die diesem Verkaufs-
prospekt beigefiigt sind.

12.3.5

Erwerb, Einzahlungskonto,
Einzahlungsmodalitaten

Der Erwerbspreis flir eine Beteiligung in Héhe von min-
destens 15.000 Euro zzgl. 5% Agio ist gemaB den Be-
stimmungen der Beitrittserkldrung auf nachstehendes
Sonderkonto zu Uberweisen:

SHEDLIN Treuhand GmbH wg.
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co KG

Konto 349 786 354
BLZ 760 200 70
Bank HypoVereinsbank Niirnberg
Verwendungszweck Kapitaleinlage SHEDLIN Chinese

Property 1 GmbH & Co. KG



Der Einzahlungsbetrag (Beteiligungssumme zzgl. 5%
Agio) ist in voller Hohe innerhalb von 14 Tagen nach An-
nahme der Beitrittserklarung zu leisten. Die Annahme der
Beitrittserkldrung wird dem Anleger durch eine entspre-
chende schriftliche Mitteilung der Treuh&nderin besttigt.

12.3.6

Folgen bei Verzug

Kommt der Anleger mit der Einzahlung seiner Komman-
diteinlage zzgl. Agio in Verzug, so entstehen ihm ab dem
Zeitpunkt der Falligkeit ohne weitere Mahnung der Gesell-
schaft Verzugszinsen in Hohe von 5% p.a. iber dem zum
Zeitpunkt der Falligkeit geltenden Basiszinssatz gemal3 §
247 BGB. Leistet der sdumige Anleger danach seine fallige
Einlage auf eine schriftliche Zahlungsaufforderung hin
nicht innerhalb einer gesetzten Frist, ist die geschaftsfiih-
rende Kommanditistin erméchtigt, den Anleger auch ohne
besonderen Gesellschafterbeschluss ganz oder teilweise
aus der Gesellschaft auszuschlieBen.

12.4
Kosten, Mittelverwendungskontrolle

12.41

Kosten des Anlegers bei Erwerb, Verwaltung und
VerduBerung

GemdB Gesellschaftsvertrag und Beitrittserklarung wird
bei Zeichnung einer Beteiligung an der Gesellschaft ein
Agio in Hohe von 5% auf die Nominalbeteiligung erhoben.
Sollte der Anleger sich selbst als Kommanditist in das Han-
delsregister eintragen lassen, fallen fir die Beglaubigung
der Handelsregistervollmacht und fiir die Eintragung in
das Handelsregister Kosten an, die der Anleger selbst zu
tragen hat. Diese Kosten richten sich nach dem Gesetz
iber die Kostenangelegenheit der freiwilligen Gerichts-
barkeit (Kostenordnung) und héngen von der Héhe der
Beteiligung ab. Die genauen Kosten kénnen bei einem
Notar erfragt werden.

AuBer dem Agio, ggf. den Verzugszinsen (vgl. Kapitel
12.3.6)und den Kosten fir die Eintragung in das Han-
delsregister entstehen dem Anleger fiir den Erwerb, die
Verwaltung oder die VerauBerung der Vermdgensanlage
keine weiteren Kosten bzw. werden ihm von der Fondsge-

sellschaft bzw. der Treuhdnderin keine weiteren Kosten in
Rechnung gestellt.

12.4.2

Kosten auf Ebene der Gesellschaft

Die SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG tragt
die Kosten im Zusammenhang mit ihrer Errichtung und
der Eintragung beim Handelsregister sowie die Kosten im
Zusammenhang mit ihrer Konzeption gemdB Investitions-
und Finanzplan laut § 3 des Gesellschaftsvertrages. Der
Investitions- und Finanzplan ist in Kapitel 10 abgedruckt.

Daneben tragt die Gesellschaft die Kosten der Griindung
bzw. des Erwerbs und der Verwaltung von Tochtergesell-
schaften (einschlieBlich der erforderlichen Rechts-, Steuer-
und sonstigen Beratungskosten), soweit sie sich mittelbar
iber diese an den Immobilienprojektentwicklungen im
Investitionsland beteiligt, sowie ihre eigenen laufenden
Kosten. Hierzu gehdren die Vergtitung fiir die Komplemen-
tarin in Hohe von 0,25% des Kommanditkapitals sowie die
Vergiitungen fiir die geschaftsfiihrende Kommanditistin
und die Treuhdnderin in Héhe von jeweils 0,5% des Kom-
manditkapitals zum Jahresende zzgl. USt.

Daneben entstehen u.a. Kosten fir die Erstellung der Finanz-
buchhaltung, des Jahresabschlusses sowie der Steuererklé-
rungen der Gesellschaft, aber auch Kosten zur Vorbereitung
und Durchflihrung von Gesellschafterversammlungen. Soll-
te zu den jeweiligen Falligkeitsterminen keine ausreichende
Liquiditat vorhanden sein, so ist die Gesellschaft berechtigt,
Fremdkapital zur Finanzierung dieser Kosten aufzunehmen.

12.4.3

Kosten auf Ebene der Tochter- und
Objektgesellschaften

Die Fondsgesellschaft wird sich planmaBig tiber Toch-
tergesellschaften an einzelnen Objektgesellschaften
in China beteiligen, die dann wiederum die geplanten
Immobilienprojektentwicklungsinvestments durchfiihren.
Die Tochtergesellschaften werden aller Voraussicht nach
ihren Sitz auf der Isle of Man haben. Die Griindung von
Tochtergesellschaften in anderen Landern ist jedoch auch
mdglich. Die Tochtergesellschaften tragen die laufenden
Kosten ihrer eigenen Verwaltung selbst. Hierzu gehort
auch die Vergutung an Charlemagne Capital, den Invest-



ment- und Managementpartner der Fondsgesellschaft. Die
jahrliche Managementvergtung fir Charlemagne betragt
gemalB dem Managementvertrag, den die Tochtergesell-
schaften der Fondsgesellschaft jeweils mit Charlemagne
abschlieBen werden, 1,95% des Nettovermdgens der
Tochtergesellschaften. Die Objektgesellschaften in den
vorgesehenen Investitionsregionen in China tragen alle
im Zusammenhang mit der jeweiligen Projektentwicklung
verbunden Kosten. Hierzu zdhlen u.a. die Kosten des Er-
werbs von Grundstlicken einschlieBlich gesetzlicher oder
vertraglicher Nebenkosten, die Kosten der ErschlieBung,
Entwicklung und Bebauung der Grundstiicke sowie die
Kosten zur Vorbereitung und Durchfiihrung der VerduBe-
rung innerhalb des jeweils vorgesehenen Zeitraums. Dar-
{iber hinaus fallen regelmaBig eigene Verwaltungskosten
bei den Objektgesellschaften an, die sich iberwiegend
aus abgeschlossenen Dienstleistungsvertragen sowie den
gesetzlichen Bestimmungen im Investitionsland China
ergeben.

12.4.4

Vermittlungsprovision und einmalige
Vergiitungen der Anbieterin

Die Fondsgesellschaft hat einen Geschaftsbesorgungs-
vertrag mit der SHEDLIN Capital AG geschlossen. Danach
ibernimmt die SHEDLIN Capital AG gegeniiber der Fonds-
gesellschaft folgende Leistungen:

a) die Konzeption des Beteiligungsangebotes der Fonds-
gesellschaft einschlieBlich der Identifikation eines
strategischen Investment- und Managementpartners
fur das Beteiligungskonzept;

b) die Erstellung des Fondsprospektes und die Beauftra-
gung von Gutachten;

¢) die Auswahl und Koordination der Berater (Rechts-
und Steuerberater, Wirtschaftsprifer) in Bezug auf alle
mit der rechtlichen und wirtschaftlichen Griindung der
Fondsgesellschaft zusammenhangenden notwendigen
bzw. als notwendig erachteten Leistungen (z.B. Han-
delsregistereintragungen, rechtliche und steuerliche
Beratung);

d) die Kapitalbeschaffung.

Soweit erforderlich, kann sich die SHEDLIN Capital AG
bei Erfullung der ihr obliegenden Aufgaben Dritter (z.B.
Rechts- und Steuerberater, Wirtschaftsprifer, Finanz-
dienstleister) bedienen. Die Beauftragung erfolgt fir
Rechnung der SHEDLIN Capital AG. Die SHEDLIN Capital
AG erhélt fir die vorstehend genannten Leistungen ge-
maB Buchstaben a) und b) eine Vergiitung in Hohe von
700.000 Euro inkl. der gesetzlichen Umsatzsteuer. Fiir die
Leistungen gemaB Buchstabe c) erhdlt sie eine Vergltung
in Hohe von 490.000 Euro inkl. der gesetzlichen Umsatz-
steuer. Die Vergutungen andern sich jeweils quotal, wenn
und insoweit das Eigenkapital der Fondsgesellschaft den
Betrag von 35.000.000 Euro unter- oder iiberschreitet.

Fir die Leistungen gemaB Buchstabe d) erhalt die SHEDLIN
Capital AG eine Verglitung von 10% des Eigenkapitals
zzql. Agio (5% bezogen auf das eingeworbene Eigen-
kapital). Bei planmaBiger Einwerbung des Eigenkapitals
werden somit insgesamt Provisionen in einer Gesamthéhe
von 5.249.750 Euro gezahlt.

Weitere Provisionen, insbesondere Vermittlungsprovisi-
onen oder vergleichbare Vergiitungen, werden von der
Fondsgesellschaft nicht gezahlt.

12.4.5

Mittelfreigabekontrolle

Die Fondsgesellschaft hat mit einer unabhangigen Wirt-
schaftspriifungsgesellschaft einen Mittelfreigabekontroll-
vertrag abgeschlossen. Der Mittelfreigabekontrollvertrag
ist Rechtsgrundlage fiir die Tatigkeit der Mittelfreigabe-
kontrolleurin und enthalt deren Aufgaben sowie wesent-
liche Rechte und Pflichten. Danach dirfen die von den
Anlegern auf das Treuhandkonto gezahlten Gelder nur
dann an die Fondsgesellschaft weitergeleitet werden,
wenn samtliche im Mittelfreigabekontrollvertrag vorge-
sehenen Voraussetzungen zur ordnungsgemaBen Ver-
wendung der Anlegergelder erfiillt sind. Hierzu gehdren
im Wesentlichen die Vorlage von nach Ansicht des Invest-
ment- und Managementpartners der Fondsgesellschaft
geeigneten Immobilienprojektentwicklungen in China so-
wie der Eintritt der Falligkeit der sonstigen prospektierten
Kosten. Die Geschaftsfiihrung der Fondsgesellschaft hat
darliber zu entscheiden, ob die vom Investment- und
Managementpartner vorgelegten Investitionsangebote



mit der Anlagestrategie und den Anlagezielen der Fonds-
gesellschaft dibereinstimmen. Dies ist gegentiber der Mit-
telfreigabekontrolleurin zu bestatigen.

Die Mittelfreigabekontrolle umfasst lediglich die Uberprii-
fung der formalen Mittelfreigabevoraussetzungen. Nicht
Gegenstand der Mittelfreigabekontrolle ist die Priifung,
ob die Investition unter rechtlichen, wirtschaftlichen oder
steuerlichen Gesichtspunkten sinnvoll ist.

Die Vergltung fir die Mittelfreigabekontrolle betrdgt
0,1% inkl. Umsatzsteuer, bezogen auf das einzuwerbende
Kommanditkapital. Der Mittelfreigabevertrag hat eine
Laufzeit bis zum 31. Dezember 2010, endet jedoch spates-
tens mit der vollstandigen Mittelverwendung fir den Be-
teiligungsankauf. Im Ubrigen kann eine Kiindigung dieses
Vertrages nur aus wichtigem Grund erfolgen. Umstande
oder Beziehungen, die Interessenkonflikte der Mittelfrei-
gabekontrolleurin begriinden kdnnen, bestehen nicht.

12.5
Ergebnisverteilung und Ausschiittungen an
Anleger

12.5.1

Frithzeichnerbonus

Laut Gesellschaftsvertrag steht allen Kommanditisten, die
bis zum 28. Februar 2009 der Gesellschaft beigetreten sind
und ihre Kommanditeinlage inkl. Agio vollstandig geleistet
haben, ab dem ersten des auf die Einzahlung folgenden
Kalendermonats bis zur SchlieBung der Gesellschaft ein
Friihzeichnerbonus in Hohe von 5% p.a. bezogen auf die
von ihnen gezeichnete und eingezahlte Kommanditeinlage
ohne Agio zu. Der Friihzeichnerbonus wird den Gesell-
schaftern als Gewinnvorab auf ihren Ergebnissonderkon-
ten zugewiesen. Steht freie Liquiditat fir Auszahlungen an
die Gesellschafter zur Verfiigung, wird diese zunéchst zur
Zahlung der Friihzeichnerboni verwendet.

12.5.2

Ergebnisverteilung

Die Verteilung des Jahresergebnisses der Fondsgesellschaft
erfolgt dergestalt, dass zundchst den jeweils berechtigten
Anlegern der Frithzeichnerbonus zugewiesen wird (vgl.

Kapitel 12.5.1). Das danach verbleibende Ergebnis wird
auf die Gesellschafter entsprechend dem Verhaltnis ihrer
Kommanditeinlagen zueinander verteilt. MaBgeblich ist
hierbei das jeweils zum Ende eines Wirtschaftsjahres vor-
handene gezeichnete Kapital.

Die Ergebnisverteilung erfolgt auf diese Weise so lange,
bis die Anleger Auszahlungen in Hoéhe ihrer Kommandit-
einlagen (ohne Agio und Friihzeichnerbonus) zzgl. einer
rechnerischen internen Verzinsung in Héhe von 12% p.a.
flr die Zeit der Kapitalbindung ab SchlieBung des Fonds
erhalten haben (Berechnung auf Basis der internen Zins-
fuBmethode). Alle darliber hinausgehend erwirtschafteten
Ergebnisse werden zu 60% auf die Anleger entsprechend
ihrer Beteiligungsquote und zu 40% auf die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin verteilt.

12.5.3

Ausschiittungen an Anleger

Die Fondsgesellschaft wird nach dem Konzept keine lau-
fenden Dividendenausschiittungen aus den Beteiligungen
an den Tochtergesellschaften erzielen. Es ist vorgesehen,
dass Ruckfliisse aus den Objektgesellschaften erst nach
Beendigung und vollstandiger VerauBerung der Invest-
ments stattfinden. Zum gleichen Zeitpunkt sollen dann
die Beteiligungen an den Tochtergesellschaften durch die
Fondsgesellschaft verduBert und so Riickfliisse fiir die An-
leger erwirtschaftet werden. Es wird davon ausgegangen,
dass erstmals im Jahre 2011 entsprechende Riickfliisse
an die Fondsgesellschaft erfolgen und fiir Auszahlungen
an die Anleger zur Verfligung stehen. Die verfiighare
freie Liquiditat wird sodann nach dem Ermessen der
geschaftsflihrenden Kommanditistin an die Anleger im
Verhaltnis der Kapitaleinlagen zueinander ausgeschuttet.
Bei der Festlegung der auszuschittenden Betrdge ist eine
angemessene Reserve zur Deckung der laufenden eigenen
Kosten der Gesellschaft zu berticksichtigen.

12.5.4

Zahlstelle

Zahlungen an die Anleger werden bestimmungsgemaB
von der Treuhanderin SHEDLIN Treuhand GmbH, Breslauer
Str. 396, 90471 Nirnberg (Zahlstelle) vorgenommen.
Diese halt auch den Verkaufsprospekt zur kostenlosen
Ausgabe bereit.



12.6
Rechte und Pflichten der Anleger

12.6.1

Vorbemerkung

Nachfolgend werden die Rechte und Pflichten der Anleger
dargestellt, die sich aus der Beteiligung an der SHEDLIN
Chinese Property 1 GmbH & Co. KG bzw. aus dem Gesetz
und dem Gesellschaftsvertrag ergeben. Kapitel 12.8 enthalt
dartber hinaus Ausfiihrungen zu den rechtlichen Aspekten
des Treuhand- und Verwaltungsvertrages. Die wesent-
lichen Rechte und Pflichten der Anleger im Zusammenhang
mit der Kapitaleinzahlung und der Ergebnisbeteiligung
wurden bereits in den vorherigen Abschnitten dargestellt.
Im (ibrigen haben die beitretenden Anleger die selben
Rechte und Pflichten wie die Griindungskommanditisten.

12.6.2

Gesellschafterversammlungen,
Gesellschafterbeschliisse
Gesellschafterversammlungen sollen einmal jahrlich nach
Ablauf eines Geschaftsjahres bis spdtestens zum 31.
Dezember des Folgejahres stattfinden. AuBerordentliche
Gesellschafterversammlungen sind von der geschafts-
filhrenden Kommanditistin einzuberufen, wenn es das
dringende Interesse der Gesellschaft erfordert oder wenn
sie dies flir zweckmaBig halt.

Die Verpflichtung zur Einberufung einer auBerordentlichen
Gesellschafterversammlung besteht auch dann, wenn
Kommanditisten, die zusammen mindestens 25% des
Kommanditkapitals auf sich vereinigen, dies unter Angabe
einer Tagesordnung und einer Begriindung gegenuber der
geschaftsfiihrenden Kommanditistin schriftlich verlangen.
Ordentliche und auBerordentliche Gesellschafterversamm-
lungen kénnen auch im schriftlichen Umlaufverfahren
durchgefiihrt werden.

In der Gesellschafterversammlung gewahren jeweils
volle 1.000 Euro der geleisteten Kommanditeinlage eine
Stimme. Jeder Gesellschafter ist berechtigt, sich in der
Gesellschafterversammlung durch eine oder mehrere mit
schriftlicher Vollmacht versehene Person(en) vertreten
zu lassen. Als Treugeber mittelbar iiber die Treuhanderin
beteiligte Anleger sind berechtigt, der Treuhédnderin

Weisungen hinsichtlich der Ausiibung ihres Stimmrechts
in der Gesellschafterversammlung zu erteilen. Sowohl
unmittelbar beteiligte Kommanditisten als auch mittelbar
als Treugeber beteiligte Anleger haben nach dem Ge-
sellschafts- und dem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
weitgehende Mitwirkungs- und Informationsrechte.
So haben die Gesellschafter das Recht, Einsicht in die
Geschaftsunterlagen der Gesellschaft zu verlangen und
entsprechende Auskiinfte zu den Angelegenheiten der
Gesellschaft zu erhalten.

Die Gesellschafterversammlung ist beschlussfahig, wenn
die anwesenden oder vertretenen Gesellschafter zu-
sammen Uber mindestens 50% des Kommanditkapitals
verfiigen. Im schriftlichen Beschlussverfahren ist die
Beschlussfahigkeit stets gegeben, unabhéngig von der An-
zahl der wirksam ausgelibten Stimmrechte. Die einzelnen
Beschlussgegenstande regelt § 10 des Gesellschaftsver-
trages, der in Kapitel 15.1 abgedruckt ist. Die Gesellschaf-
ter beschlieBen in der Regel mit der einfachen Mehrheit
der abgegebenen Stimmen. Hiervon abweichend bediirfen
insbesondere die Anderungen des Gesellschaftsvertrages
und die Auflosung der Gesellschaft einer Dreiviertelmehr-
heit der abgegebenen Stimmen sowie der ausdriicklichen
Zustimmung der geschaftsfiihrenden Kommanditistin.

12.6.3

Beendigung der Beteiligung, Kiindigung,
Ausscheiden aus der Gesellschaft

Die Gesellschaft wurde auf unbestimmte Dauer geschlos-
sen. Eine Kiindigung des Gesellschaftsverhaltnisses durch
die Kommanditisten/Treugeber ist mit einer Frist von sechs
Monaten, erstmals zum 31. Dezember 2013, mdglich.

Davon unberiihrt bleibt die Kiindigung aus wichtigem
Grund, die zu jedem Zeitpunkt mdglich ist. Ein wichtiger
Grund liegt auch dann vor, wenn nach Beitritt zur Ge-
sellschaft einer der folgenden Hartefélle eintritt und zum
Zeitpunkt der Kiindigung besteht: Ununterbrochene Ar-
beitslosigkeit von mehr als 12 Monaten Dauer, Berufs- oder
Erwerbsunfahigkeit im Sinne der gesetzlichen Rentenversi-
cherung oder eine rechtskraftig erfolgte Ehescheidung.

Ein Gesellschafter kann auch durch Ausschluss aus der
Gesellschaft ausscheiden. Die Gesellschaft wird dann



grundsatzlich ohne den ausgeschiedenen Gesellschafter
fortgesetzt. Ein Gesellschafter kann aus der Gesellschaft
ausgeschlossen werden, wenn er seinen Einzahlungsver-
pflichtungen nicht nachkommt. Dariiber hinaus scheidet
er aus der Gesellschaft aus, wenn {iber sein Vermdgen das
Insolvenzverfahren erdffnet oder die Eréffnung mangels
Masse abgelehnt wird oder sein Auseinandersetzungsgut-
haben gepfandet und die Gesellschaft gemaB § 135 HGB
wirksam gekiindigt wird. Entsprechend scheidet anteilig
die Treuhandkommanditistin aus, sofern der Ausschluss in
der Person eines Treugebers begriindet liegt.

12.6.4

Verfiigungen iiber die Beteiligung an der
Gesellschaft

Die Anleger kdnnen ihre Beteiligung an der Gesellschaft
mit schriftlicher Zustimmung der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin zu Beginn bzw. zum Ende eines Kalen-
dervierteljahres im Wege der Abtretung (ibertragen. Die
Zustimmung der geschaftsfihrenden Kommanditistin darf

nur aus wichtigem Grund verweigert werden.

Nicht der Zustimmung der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin bedurfen Verfiigungen zugunsten von Personen,
die in gerader Linie mit dem Gesellschafter verwandt oder
mit ihm verheiratet sind. Sofern Verfiigungen nur einen Teil
eines Gesellschaftsanteils betreffen, missen entstehende
Gesellschaftsanteile ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass die freie Handelbarkeit
einer Beteiligung an der Gesellschaft eingeschrankt ist,
da fir den Handel von Anteilen an geschlossenen Fonds
noch kein geregelter Zweitmarkt existiert bzw. ein solcher
gerade erst im Aufbau befindlich ist.

Im Erbfall geht die Beteiligung des Anlegers auf den oder
die Erben oder den oder die Vermachtnisnehmer Uber. Die
Erben haben sich durch Vorlage eines Erbscheins oder
durch einen anderen entsprechend geeigneten Nachweis
zu legitimieren.

12.6.5 Widerrufsrecht

Die Zeichner der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co.
KG haben Das Recht, ihre Zeichnung innerhalb von zwei
Wochen ohne Angabe von Griinden zu widerrufen.

12.7

Haftung

Die Haftung des Anlegers, der sich unmittelbar als Kom-
manditist an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co.
KG beteiligt, ist im Innenverhéltnis auf die Verpflichtung
zur Einzahlung der Gbernommenen Kommanditeinlage
beschrankt. Im AuBenverhaltnis haftet der Kommanditist
gegeniber Gldubigern der Gesellschaft bis zur Hohe seiner
im Handelsregister eingetragenen Hafteinlage unmittel-
bar. Die Hafteinlage betrdgt gemal § 6 Ziffer 2 des Gesell-
schaftsvertrages 1% der gezeichneten Kommanditeinlage.
Eine weitergehende Haftung ist ausgeschlossen, sofern
die Hafteinlage geleistet ist (§ 171 Abs. 1 HGB). Sofern
die Hafteinlage nur zum Teil eingezahlt ist, haftet der
Kommanditist gegentiber den Glaubigern der Gesellschaft
weiter in Hohe des Differenzbetrages zwischen Hafteinla-
ge und tatsachlich darauf geleisteter Betrage.

Wenn die Kommanditeinlage durch Entnahmen (Ausschiit-
tungen) unter den Betrag der eingezahlten Hafteinlage
herabgemindert wird, lebt die Haftung nach § 172 Abs. 4
HGB bis maximal in Hohe der Hafteinlage wieder auf. Das
Gleiche gilt, sofern Entnahmen — auch auf Gewinne — ge-
tatigt werden, wahrend der Kapitalanteil des Kommandi-
tisten durch Verluste unter den Betrag der eingezahlten
Hafteinlage herabgemindert ist.

Die Haftung des Anlegers, der sich mittelbar tber die
Treuhanderin an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH
& Co. KG beteiligt, ist im Innenverhdltnis ebenfalls auf
die von ihm gezeichnete Kommanditeinlage beschrankt.
Sobald diese Kommanditeinlage in voller Hohe geleistet
ist, unterliegt der Treugeber keiner Nachschusspflicht.
Sollte die Treuhanderin in ihrer Eigenschaft als Kommandi-
tistin Gber die geleistete Einlage hinaus haften, haben die
Treugeber die Treuhanderin aufgrund des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages freizustellen.

Darliber hinausgehende Umstande, die den Anleger ver-
pflichten, weitere Leistungen zu erbringen, insbesondere
Zahlungen zu leisten, bestehen nicht.

Die Gesellschaft stellt die personlich haftende Gesell-
schafterin, die geschaftsflihrende Kommanditistin, die
Treuhdnderin sowie ihre Geschaftsfiihrer, Angestellten



und sonstigen Beauftragten vollumfanglich von jedem
Schaden und jeder Haftung frei, die diesen aus ihrer Tatig-
keit fir die Gesellschaft erwachsen kénnen. Davon ausge-
nommen bleibt die unbeschrankte Haftung der personlich
haftenden Gesellschafterin. Die Freistellung bezieht sich
dariiber hinaus nicht auf Schaden infolge vorsatzlichen
oder grob fahrlassigen Handelns.

12.8
Rechtliche Aspekte des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages

12.8.1

Aufgaben, Rechtsgrundlagen, wesentliche Rechte
und Pflichten der Treuhanderin

Treuhanderin ist die SHEDLIN Treuhand GmbH mit Sitz in
90471 Nirnberg, Breslauer Str. 396. Die Treuhdnderin er-
wirbt und verwaltet die von den Anlegern iibernommenen
Beteiligungen in eigenem Namen, jedoch auf Rechnung
der beigetretenen Anleger (§ 2 des Treuhand- und Verwal-
tungsvertrages). Mit der Beitrittserklarung beauftragen
die beitrittswilligen Anleger als Treugeber die Treuhande-
rin, Kommanditanteile treuhanderisch zu erwerben und zu
halten. Mit Annahme der Beitrittserklarung durch die Treu-
hénderin tritt jeder einzelne Treugeber dem Treuhand- und
Verwaltungsvertrag bei. Bestandteil des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages ist der Gesellschaftsvertrag, nach
dessen MafBgabe sich die Treuhanderin als Treuhandkom-
manditistin an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH &
Co. KG beteiligt.

Rechtsgrundlage fir die Tatigkeit der Treuhanderin ist der
beigefiigte Treuhand- und Verwaltungsvertrag (Kapitel
15.2). Die Treuhanderin informiert die Anleger (iber die
wirtschaftlichen Verhaltnisse der Fondsgesellschaft und
ist erste Ansprechpartnerin bei allen die Beteiligung be-
treffenden Fragen. Sie hat die Stimm- und Kontrollrechte
nach MaBgabe des Gesellschafts- und des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages. Sie ist den Treugebern nach §
3 des Treuhand- und Verwaltungsvertrages gegeniiber
berechtigt und verpflichtet, die Stimmrechte in der Ge-
sellschafterversammlung gemaB den Weisungen der
Treugeber auszutiben. Jeder Treugeber ist jedoch auch
berechtigt, seine Gesellschafterrechte persénlich wahrzu-

nehmen und an Gesellschafterversammlungen personlich
teilzunehmen.

12.8.2

Vergiitung der Treuhdnderin

Die Treuhdnderin erhalt fir ihre Tatigkeit von der Fonds-
gesellschaft eine laufende jahrliche Vergiitung in Hohe
von 0,5% zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer bezogen
auf das treuhdnderisch gehaltene oder im Wege der
Verwaltungstreuhand verwaltete Kommanditkapital zum
jeweiligen Ende eines Geschéftsjahres. Bei planmaBiger
Einwerbung des Eigenkapitals in Hoéhe von 35.000.000
Euro stiinde der Treuhdnderin somit eine jahrliche Ver-
gitung in Hohe von 175.000 Euro zzgl. USt zu. Da der
Gesamtbetrag der fiir die Wahrnehmung der Aufgaben
vereinbarten Vergltung von der Laufzeit der Fondsge-
sellschaft abhéngig ist, ist eine Angabe des Betrages auf
Grund der unbestimmten Laufzeit der Gesellschaft nicht
moglich.

12.8.3

Mogliche Interessenkonflikte der Treuhanderin

Es bestehen gesellschaftsrechtliche Verbindungen zwi-
schen der Treuhanderin und den dbrigen Grindungsge-
sellschaftern der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH &
Co. KG sowie der SHEDLIN Capital AG. Die Treuhanderin
ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der SHEDLIN Capital
AG, die mit dem Vertrieb von Anteilen an der SHEDLIN
Chinese Property 1 GmbH & Co. KG betraut ist. Herr Jorg
Bahren ist Geschaftsfihrer der SHEDLIN Treuhand GmbH
und gleichzeitig Angestellter der SHEDLIN Capital AG,
die mit dem Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlage
betraut ist. Interessenkonflikte der Treuhanderin sind nicht
auszuschlieBen.

12.9
Managementvertrag mit Charlemagne Capital

12.9.1

Vorbemerkung

Zur Umsetzung des Fondskonzeptes und der Anlage-
strategie der Fondsgesellschaft haben die Anbieterin
und die Fondsgesellschaft mit der Charlemagne Capital
(nachfolgend ,Charlemagne”) einen Managementvertrag



ausgehandelt. Charlemagne Gbernimmt fiir das vorlie-
gende Beteiligungsangebot die Funktion des strategischen
Investment- und Managementpartners fiir die Fondsge-
sellschaft bzw. ihre Tochtergesellschaften. Zu den lang-
jahrigen Kenntnissen und Erfahrungen von Charlemagne
und der herausragenden Leistungsbilanz wird auf die
Ausfiihrungen in Kapitel 8 verwiesen.

Den Managementvertrag mit Charlemagne werden die
Tochtergesellschaften der Fondsgesellschaft abschlieBen.
Diese werden dann das Anlegerkapital — mittelbar oder
unmittelbar — in einzelne Immobilienprojektentwicklun-
gen in China investieren. Nach dem Managementvertrag
wird Charlemagne als Manager zum Anlageverwalter
der Firmengruppe (Tochter- und ggf. Enkelgesellschaften
der Fondsgesellschaft) ernannt, der die Firmengruppe in
Fragen des Managements, der Projektentwicklung sowie
der Beteiligung und Unterbeteiligung von Vermdgens-
werten der Firmengruppe eigenverantwortlich verwaltet
und berdt.

Charlemagne hat die einzelnen Beteiligungen bzw. Pro-
jektentwicklungen innerhalb des gesamten Portfolios
der Gruppe nach MaBgabe und im Einklang mit der
Anlagepolitik der Fondsgesellschaft auf Anordnung und
Fihrung durch die Fondsgesellschaft zu iberwachen.
Die Fondsgesellschaft selbst wird keine Identifikation,
Auswahl und Bewertung von mdglichen Zielinvestitionen
vornehmen.

Dies erfolgt ausschlieBlich durch Charlemagne als Mana-
ger bzw. Anlageverwalter. Charlemagne wird der Fonds-
gesellschaft verschiedene Investitionen bzw. einzelne
Projektentwicklungen einschlieBlich der fiir die Umsetzung
erforderlichen wirtschaftlichen, rechtlichen oder steu-
erlichen Strukturen vorschlagen. Die geschaftsfihrende
Kommanditistin der Fondsgesellschaft priift dann, ob
die vorgeschlagenen Investments der vorgesehenen An-
lagestrategie entsprechen und geeignet erscheinen, die
Anlageziele zu erreichen.

Im Falle einer positiven Beurteilung durch die geschafts-
flihrende Kommanditistin wird der Manager und An-
lageverwalter angewiesen werden, die entsprechende
Investition zu tatigen.

12.9.2

Rechte und Pflichten des
Managers/Anlageverwalters

Der von den Tochtergesellschaften der Fondsgesellschaft
abzuschlieBende Managementvertrag regelt umfassend
die Pflichten und Befugnisse von Charlemagne als Ma-
nager/Anlageverwalter. Zu den wesentlichen Pflichten
gehdren u.a.:

Verwaltung von Beteiligung und Unterbeteiligung
der Vermdgenswerte der Gruppe im Einklang mit der
Anlagepolitik und im Hinblick auf die Erreichung der
Anlageziele der Gruppe, die ggf. per Beschluss des
Vorstands bestimmt und dem Manager schriftlich mit-
geteilt wurden,

Verhandlung und Uberwachung von Darlehen der Fir-
mengruppe gemal den vom Vorstand ggf.festgelegten
Limits,

Auswahl und Bewertung von Anlagemdglichkeiten flir
die Firmengruppe und Erstellung oder Erbringung von
Transaktionsangeboten in der erforderlichen Weise,
Uberwachung und Analyse der Ausfiihrung der Betei-
ligungen der Firmengruppe, allgemeine Beratung der
Gruppe in Bezug auf Anlagetrends, Marktbewegungen
und sémtliche sonstigen Angelegenheiten, die sich mit
groBer Wahrscheinlichkeit auf die Anlagepolitik der
Gruppe auswirken werden oder bei denen begriinde-
termaBen davon auszugehen ist, dass sie sich auf die
Beteiligungspolitik der Gruppe auswirken werden; des
Weiteren ist auch der Vorstand so bald wie mdglich auf
wichtige Angelegenheiten aufmerksam zu machen,
die sich auf die Beteiligung oder Unterbeteiligung der
Vermdgenswerte der Firmengruppe auswirken.

Vorbehaltlich der vorherigen schriftlichen Genehmigung
durch den Vorstand darf der Manager keine Beteiligung er-
werben, konsolidieren, entwickeln oder dartiber verfiigen.
Im Ubrigen hat der Manager u.a. folgende Befugnisse:

Anweisungen in Bezug auf den Erwerb, die Projek-
tentwicklung und die Verfiigung von Beteiligungen
zu erteilen; dazu gehéren uneingeschrankt Gelder
und sonstige Vermogenswerte der Firmengruppe,



jeweils unter der Voraussetzung, dass der jeweilige
Erwerb, die Projektentwicklung oder die Verfligung
jederzeit nach MaBgabe eines jedweden besonderen
jeweils schriftlichen giiltigen Vertrages zwischen der
Gesellschaft oder weiteren Mitgliedern der Firmen-
gruppe und dem Manager getroffen und ausgefiihrt
werden;

Gelder in Form von Bargeld im Namen der Firmen-
gruppe jeweils im Namen der Firmengruppe so lange
einzubehalten oder hinterlegen zu lassen, wie das fir
eine solche Wahrung bzw. solche Wahrungen bei einer
solchen Bank oder sonstigen Personen und in einem
solchen Land nach angemessenen Erwdgungen des
Managers wiinschenswert sein mag;

samtliche Vertrdge, Vereinbarungen und sonstige Vor-
haben zu verhandeln, einzugehen, abzuschlieBen und
zu erfiillen, wie das nach angemessenen Erwagungen
des Managers fir die Ausfihrung der in diesem Ver-
trag festgelegten Ziele erforderlich oder ratsam oder
von Bedeutung ist;

Sachverstandige, Betreiber, Gutachter, Planungsex-
perten, Umweltexperten, Bautrager und Spezialisten
jedweder Art anzuweisen und zu ernennen, die der
Manager nach angemessenen Erwédgungen flir die

Idyllische Landschaft Chinas

Umsetzung der Anlagepolitik und/oder den Betrieb
und/oder die Bedienung der Beteiligungen fiir erfor-
derlich oder ratsam halt;

im Namen der Firmengruppe zu handeln; dazu gehort
die Erteilung von Anweisungen an Rechtsanwalte und
Berater fir die Vertretung der Firmengruppe hinsicht-
lich einer jedweden Transaktion sowie Verfahren oder
Anhérungen eines jedweden Gerichts, eines Beurtei-
lungsgremiums des fir Mietstreitigkeiten zustandigen
Gerichts oder eines sonstiges Gerichts;

sich nach besten Kraften zu bemihen, samtliche fiir
eine jedwede Beteiligung erforderlichen Lizenzen,
Genehmigungen und Bewilligungen in Namen der
Firmengruppe zu erlangen;

die gesamte erforderliche Dokumentation vorzu-
bereiten (oder vorbereiten zu lassen) und diese der
Firmengruppe erforderlichenfalls zur Unterschrift, Aus-
fertigung als Urkunde oder Versiegelung vorzulegen.

Die Befugnisse aus dem Managementvertrag kann der
Manager auch nach pflichtgemaBem Ermessen an Dritte
delegieren. In diesem Fall haftet der Manager fir die
Handlungen des Dritten, als ob es seine eigenen Hand-
lungen waren.




13.

Vertragspartner und
Verflechtungen
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Ubersicht iiber Vertragspartner und
Verflechtungen

Nach der Beschreibung der rechtlichen Verhaltnisse im vor-
herigen Kapitel 12 werden im Folgenden die wesentlichen
Vertragspartner des vorliegenden Beteiligungsangebotes
und ihre Verflechtungen zusammenfassend dargestellt
(siehe Ubersicht auf der gegeniiberliegenden Seite).

Die HTB Hanseatische Beratungsgesellschaft mbH Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft hat ihren Sitz in Bremen. Alle
ubrigen Vertragspartner haben ihren Sitz in Nirnberg.

13.2
Verflechtungen
Im Folgenden werden die kapitalrelevanten und perso-

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

nellen Verflechtungen der Emittentin, ihrer Grindungs-
gesellschafter und der Anbieterin mit den wichtigsten
Vertragspartnern dargestellt.

Eine kapitalrelevante Verflechtung ist gegeben, wenn die
Beteiligung allein oder zusammen mit Beteiligungen der
anderen Vertragspartner oder von nahen Angehérigen im
Sinne von § 15 Abs. 1 Nr. 1-4 AO direkt oder indirekt min-
destens 25% des Nennkapitals der Gesellschaft betragt
oder Stimmrechte oder Gewinnbeteiligungen in diesem
Umfang gewahrt werden.

Personelle Verflechtungen sind dann gegeben, wenn meh-
rere wesentliche Funktionen im Rahmen des Gesamtpro-
jektes durch die gleiche Person, durch einen Angehdrigen
im Sinne von § 15 Abs. 1 Nr. 2 —4 AO oder durch dieselbe
Gesellschaft wahrgenommen werden. Dies gilt auch,
wenn solche Funktionen von einem mindestens zu 25%
beteiligten Gesellschafter oder durch Geschaftsfiihrer
wahrgenommen werden.

Bei der SHEDLIN Management GmbH, der SHEDLIN
Treuhand GmbH und der der SHEDLIN Geschéftsfiihrungs



GmbH besteht Gesellschafteridentitét; alleinige Gesell-
schafterin ist die SHEDLIN Capital AG.

Der Geschaftsfiihrer der Komplementarin SHEDLIN Ma-
nagement GmbH, Herr Robert Schmidt, ist zugleich Vor-
stand der Anbieterin SHEDLIN Capital AG, die mit dem
Vertrieb der angebotenen Vermdgensanlage betraut ist. Die
Geschaftsfihrerin der geschaftsfiihrenden Kommanditistin
SHEDLIN Geschéftsfihrungs GmbH, Frau Marei Kiichler, ist
zugleich Angestellte der SHEDLIN Capital AG, die mit dem

Vertrieb der angebotenen Vermégensanlage betraut ist.

AuBer den dargestellten Sachverhalten sind keine weiteren
personellen Verflechtungen gegeben. Insbesondere sind
die Mitglieder der Geschaftsfiihrung der Komplementdrin
und der geschéaftsfiihrenden Kommanditistin der Emitten-
tin nicht fir weitere Unternehmen tatig, die im Zusam-
menhang mit der Herstellung der Anlageobjekte nicht nur
geringfiigige Lieferungen und Leistungen erbringen oder
die der Emittentin Fremdkapital geben.

SHEDLIN SHEDLIN SHEDLIN SHEDLIN SHEDLIN HTB Hanseatische
Capital AG Chinese Management Geschéfts- Treuhand Beratungsgesell-
Property 1 GmbH fiihrungs GmbH schaft mbH Wirt-
GmbH & Co. KG GmbH schaftspriifungs-
gesellschaft
Funktion Anbieterin und Emittentin und personlich geschaftsfih- Treuhandkom- Mittelfreigabe-
Prospektheraus-  Fondsgesellschaft haftende Gesell-  rende Komman-  manditistin bei der kontrolleurin
geberin schafterin der ditistin bei der Fondsgesellschaft
Fondsgesellschaft ~ Fondsgesellschaft
Handelsregister Amtsgericht Amtsgericht Amtsgericht Amtsgericht Amtsgericht Amtsgericht
Nirnberg, Niirnberg Nirnberg Niirnberg, Nirnberg Bremen,
HRB 23832 HRB 14929 HRB 23903, HRB 23942, HRB 23940, HRB 17888
eingetragen am eingetragen am eingetragen am eingetragen am eingetragen am eingetragen am
30.10.2007 20.06.2008 05.12.2007 20.12.2007 20.12.2007 17.02.1998
Kapital Grundkapital Kommandit- Stammkapital: Stammkapital: Stammkapital: Stammkapital:
60.000 EURO kapital: 25.000 EURO 25.000 EURO 25.000 EURO 60.000 EURO
5.000 EURO; das
Kommanditkapital
soll im Rahmen der
Emission auf bis
zu 35 Mio. Euro
erhoht werden
Geschéftsfihrer Vorstand: SHEDLIN Robert Schmidt Marei Kiichler Jorg Bahren Ditmar Hermsdorf,
Robert Schmidt Geschéaftsfihrungs geschéftsanséssig  geschaftsansassig geschaftsansassig  Wolfgang Kister,
GmbH, vertreten  Breslauer Str. 396, Breslauer Str. 396, Breslauer Str. 396, Thomas Milkoreit
durch ihre 90471 Nlrnberg 90471 Niirnberg 90471 Niirnberg
Geschaftsfihrerin
Marei Kuichler
Gesellschafter ~ Robert Schmidt ~ Bei Prospektauf-  SHEDLIN SHEDLIN SHEDLIN Wolfgang Kister,
mit mind. 25% stellung: SHEDLIN  Capital AG Capital AG Capital AG Thomas Milkoreit

Beteiligung

Geschaftsfihrungs
GmbH, SHEDLIN
Treuhand GmbH



14.

Steuerliche Grundlagen
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Vorbemerkung

Die nachstehende Darstellung enthalt die wesentlichen
Grundlagen der steuerlichen Konzeption fiir eine Betei-
ligung an der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co.
KG (,Fondsgesellschaft”). Dabei wird davon ausgegan-
gen, dass der Anleger eine in Deutschland unbeschrankt
steuerpflichtige natirliche Person ist, die die Beteiligung
im Privatvermdgen halt. Bei Beteiligungen, die im Be-
triebsvermdgen gehalten werden, bzw. bei Beteiligungen
von Kapitalgesellschaften an der Fondsgesellschaft gelten
zum Teil erheblich abweichende steuerliche Regelungen.
Gleiches gilt fir Beteiligte, die in Deutschland nicht der
unbeschrankten Steuerpflicht unterliegen. In diesen Fallen
wird empfohlen, vor dem Eingehen einer Beteiligung an
der Fondsgesellschaft unbedingt mit einem steuerlichen
Berater die zu erwartenden steuerlichen Konsequenzen
eines Beteiligungserwerbs zu erdrtern.

*Erlauterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

Die nachfolgenden Ausfiihrungen kénnen nicht alle steu-
erlichen Bedingungen und Wirkungen berticksichtigen,
die sich aus den persénlichen Umstanden des Anlegers
ergeben. Jedem Anleger wird deshalb dringend geraten,
sich wegen der Steuerfolgen einer Beteiligung an der
Gesellschaft mit seinem personlichen Steuerberater in
Verbindung zu setzen.

Die Darstellung begriindet keinen konkreten steuerlichen
Rat, sondern ist lediglich eine allgemeine Darstellung an-
lagebezogener Aspekte aus steuerlicher Sicht.

Die nachstehenden Ausfiihrungen beruhen auf der Rechts-
lage zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung, die sich aus
den Steuergesetzen, der verdffentlichten Rechtsprechung
sowie der verdffentlichen Auffassung der Finanzverwal-
tung ergibt.

Weder die Anbieterin noch die Fondsgesellschaft tber-
nehmen die Zahlung von Steuern fir die Anleger bzw.
zugunsten der Anleger.



14.2

Beschreibung der steuerlichen Struktur

der Fondsgesellschaft

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine deut-
sche Personengesellschaft (Kommanditgesellschaft). Eine
Personengesellschaft ist fiir die Einkommensbesteuerung
kein eigenes Steuersubjekt. Steuersubjekte fir die Ein-
kommensbesteuerung sind vielmehr die Gesellschafter
der Personengesellschaft. Die Personengesellschaft dient
lediglich zur Ermittlung des Gewinns und zu dessen
Verteilung auf die Gesellschafter sowie zur Qualifikation
der Einkunftsart. AnschlieBend hat jeder einzelne Gesell-
schafter seinen auf Ebene der Gesellschaft festgestellten
Ergebnisanteil nach seinen individuellen Verhaltnissen der
Einkommensbesteuerung zu unterwerfen (sog. steuerliche
Transparenz der Personengesellschaft).

Die Fondsgesellschaft plant, sich an Immobilienprojekt-
entwicklungen in China zu beteiligen. Hierzu wird sie sich
nicht unmittelbar selbst, sondern mittelbar iber Tochter-
gesellschaften an den Objektgesellschaften beteiligen,
die fir einzelne Investitionen in den genannten Landern
gegriindet werden. Die Tochtergesellschaften, tber die
sich die Fondsgesellschaft an den Immobilieninvestitionen
mittelbar beteiligen wird, werden die Rechtsform der
Kapitalgesellschaft und ihren Sitz im Ausland haben, vor-
aussichtlich auf der Isle of Man. Die Grlindung von Toch-
tergesellschaften in anderen Jurisdiktionen ist jedoch auch
moglich. Die Entscheidung hieriiber obliegt der Geschafts-
fuhrung der Fondsgesellschaft nach entsprechendem Vor-
schlag des Investment- und Managementpartners.

Aufgrund des Transparenzprinzips ist ein Anleger der
Fondsgesellschaft mittelbar an den auslandischen Toch-
tergesellschaften der Fondsgesellschaft beteiligt. Auf der
Ebene der Tochtergesellschaften entstehende Gewinne
sind bei den Anlegern jedoch erst dann steuerlich zu er-
fassen, wenn sie an die Fondsgesellschaft ausgeschiittet
werden.

Sofern ein Anleger nur mittelbar Gber die Treuhanderin
(SHEDLIN Treuhand GmbH) an der Fondsgesellschaft
beteiligt ist, ist zivilrechtlich nur diese Gesellschafterin der
Fondsgesellschaft. Durch den zwischen jedem Anleger und
der Treuhénderin abzuschlieBenden Treuhand- und Ver-

waltungsvertrag wird aber sichergestellt, dass der Anleger
als Treugeber fiir steuerliche Zwecke so zu behandeln ist,
als ob er unmittelbar Gesellschafter der Fondsgesellschaft
ware. Steuersubjekt fir die Einkommensbesteuerung ist
somit jeweils der Anleger bzw. Treugeber.

14.3

Einkunftsart der Fondsgesellschaft

Eine Gesellschaft in der Rechtsform der GmbH & Co. KG
erzielt kraft Gesetzes grundsatzlich Einklnfte aus Ge-
werbebetrieb. Dies gilt auch dann, wenn sie selbst keine
origindre gewerbliche Tatigkeit ausibt, ihr personlich
haftender Gesellschafter aber ausschlieBlich eine oder
mehrere Kapitalgesellschaften ist bzw. sind und nach dem
Gesellschaftsvertrag nur diese oder Personen, die nicht
Gesellschafter sind, zur Geschéftsfihrung befugt sind
(sog. gewerblich gepragte Personengesellschaft).

Die Fondsgesellschaft wird planmaBig nur Beteiligungen
an Kapitalgesellschaften erwerben und halten. Das bloBe
Halten von Beteiligungen an anderen Gesellschaften stellt
jedoch fir sich genommen keine gewerbliche Tétigkeit dar,
sondern ist als Vermdgensverwaltung anzusehen.

Des Weiteren ist bei der Fondsgesellschaft die personlich
haftende Gesellschafterin von der Geschaftsfiihrung
ausgeschlossen. Zur Geschaftsfiihrung ist allein die ge-
schaftsfihrende Kommanditistin SHEDLIN Geschéfts-
fihrungs GmbH berechtigt. Somit ist die Gesellschaft im
steuerlichen Sinn nicht gewerblich geprégt. Die Fondsge-
sellschaft ist damit vermdgensverwaltend tatig und erzielt
Einklinfte aus Kapitalvermdgen.

14.4

Besteuerung der Tochtergesellschaften

Die Investitionen der Fondsgesellschaft in verschiedenen
Regionen Chinas erfolgen mittelbar Uber zwischenge-
schaltete auslandische Tochterkapitalgesellschaften der
Fondsgesellschaft. Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
ist noch keine Tochtergesellschaft gegriindet bzw. noch
nicht tiber die Ansdssigkeit der Tochtergesellschaften
entschieden worden. Die Entscheidung Uber die Griindung
einer Tochtergesellschaft in einer bestimmten Jurisdiktion



wird die Fondsgesellschaft auf Vorschlag des Investment-
und Managementpartners unter Ber{icksichtigung von
mit der Investition in China verbundenen rechtlichen und
steuerlichen Konsequenzen treffen. Aller Voraussicht
nach werden die Tochtergesellschaften der Fondsgesell-
schaft ihren Sitz auf der Isle of Man haben. Aber auch
die Griindung von Tochtergesellschaften in anderen
Landern ist zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht
auszuschlieBen.

Die Besteuerung der Tochtergesellschaften der Fonds-
gesellschaft richtet sich zum einen nach dem jeweiligen
Steuersystem des Standortes einer Tochtergesellschaft und
zum anderen nach eventuell bestehenden Doppelbesteu-
erungsabkommen dieser Lander mit dem Investitionsland
China. Die Tochtergesellschaften der Fondsgesellschaft
investieren Gber einzelne lokale Objektgesellschaften in
die Immobilienprojektentwicklungen in China.

Sollten die Tochtergesellschaften der Fondsgesellschaft
beispielsweise ihren Sitz auf der Isle of Man haben, un-
terliegen sie mit ihren Einkiinften aus den chinesischen
Objektgesellschaften der dortigen Ertragsbesteuerung. Da
es sich in diesen Fallen um Einklinfte bzw. Gewinne aus
auslandischen Tatigkeiten handelt, wiirde nur eine Pau-
schalsteuer in Hohe von 750 Pfund p.a. anfallen.

14.5

Besteuerung in China

Wie bereits oben erlautert, erfolgen die Investitionen in die
Immobilienmdrkte der verschiedenen Regionen in Chinas
iber auslandische Tochtergesellschaften der Fondsgesell-
schaft, die sich ihrerseits wiederum an einzelnen Objekt-
gesellschaften in China beteiligen werden.

Die Objektgesellschaften haben jeweils die Rechtsform der
Kapitalgesellschaft und unterliegen mit ihren laufenden
Einklinften sowie ggf. VerauBerungsgewinnen grundsatz-
lich der jeweiligen Besteuerung in China.

Der Steuersatz auf Gewinne von Kapitalgesellschaften
betrdgt in China seit dem Inkrafttreten des neuen, einheit-
lichen Kérperschaftsteuergesetzes zum 01.01.2008 25%
des Gewinns. Zusatzlich sieht das Gesetz fiir Dividenden-

zahlungen an nicht in China ansassige Unternehmen eine
Quellensteuer von 20% vor, die allerdings gemal dem
unverbindlichen Entwurf einer Durchfiihrungsverordnung
zufolge auf 10% ermaBigt werden soll. Einzelheiten hierzu
und zu den steuerlichen Konsequenzen der Ausschiittung
entstehender Gewinne bei den Objektgesellschaften
richten sich nach den Regelungen ggf. bestehender Dop-
pelbesteuerungsabkommen zwischen dem Sitzland der
beteiligten Tochtergesellschaft und China.

Der Investment- und Managementpartner der Fondsge-
sellschaft wird unter Zuhilfenahme seiner rechtlichen und
steuerlichen Berater der Geschaftsfiihrung der Fonds-
gesellschaft die geeignete Investitionsstruktur empfeh-
len. Die Geschaftsfihrung der Fondsgesellschaft wird
dann tber die Umsetzung einer solchen Empfehlung
entscheiden.

14.6

Einkommensbesteuerung in Deutschland

Nach dem Konzept ist vorgesehen, dass sich die Fonds-
gesellschaft Gber ausldndische Tochtergesellschaften
mittelbar an Investitionen im Bereich Immobilienprojekt-
entwicklung in China beteiligt.

Die auslandischen Tochtergesellschaften werden die
Rechtsform der Kapitalgesellschaft haben. Die Anleger
der Fondsgesellschaft erzielen somit unabhdngig von der
eigentlichen Investitionstatigkeit in den Ziellandern Ein-
kiinfte aus Kapitalvermdgen.

Fiir die Besteuerung von Kapitaleinkiinften gilt ab dem
Jahr 2009 die sog. Abgeltungsteuer. Danach werden
sowohl laufende Dividendeneinnahmen als auch Gewinne
aus der VerauBerung von Kapitalgesellschaften mit einem
Pauschalsteuersatz von 25% zzgl. 5,5% Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer besteuert. Fir Beteili-
gungen, die noch im Jahr 2008 eingegangen werden, gilt
das alte Recht hinsichtlich der Besteuerung eventueller
VerauBerungsgewinne weiter. Da geplant ist, die Tochter-
gesellschaften im Ausland noch im Jahr 2008 zu griinden,
werden im Folgenden sowohl das alte als auch das neue
Recht hinsichtlich der Besteuerung von Kapitaleinkiinften
dargestellt.



14.6.1

Besteuerung von laufenden

Dividenden und Zinsen

a)

Bis einschlieBlich 2008 unterliegen die einem Anleger
zuzurechnenden Dividenden und Zinsen der Normal-
besteuerung. Fiir Dividenden gilt dabei das sogenann-
te Halbeinkiinfteverfahren. Sie unterliegen danach
lediglich zur Halfte der normalen Einkommensbesteu-
erung. Zinsen unterliegen bis einschlieBlich 2008 der
normalen tariflichen Einkommensbesteuerung beim
Anleger.

Ab 2009 unterliegen alle Kapitaleinkiinfte der Abgel-
tungsteuer in Héhe von 25% zzgl. 5,5% Solidaritats-
zuschlag und ggf. Kirchensteuer. Eine Unterscheidung
zwischen Dividenden und Zinsen findet nicht mehr
statt. Grundsétzlich wird die Abgeltung durch Steuerab-
zug (Kapitalertragsteuer) von dem die Dividenden oder
Zinsen auszahlenden inlandischen Bankinstitut vorge-
nommen. Da die Fondsgesellschaft kein Bankinstitut ist,
ist der Steuerabzug nicht von ihr vorzunehmen.

Vielmehr hat der Anleger die Kapitaleink(infte in seiner
Einkommensteuererkldrung anzugeben. Die Abgel-
tungsteuer wird dann im Rahmen des Veranlagungs-
verfahrens durch das Finanzamt erhoben. Sofern der
personliche Steuersatz des Anlegers niedriger ist als
der Abgeltungsteuersatz, kann er beantragen, dass die
Kapitaleinklinfte mit seinem persénlichen Steuersatz
versteuert werden (sog. Glinstigerprifung).

14.6.2
Besteuerung von VerduBerungsgewinnen

a)

Bis einschlieBlich 2008 zdhlen VerduBerungsgewinne
nicht zu den Einkinften aus Kapitalvermdgen, sondern
zu den sonstigen Einkiinften gemaB § 22 EStG, wenn
es sich um private VerduBerungsgeschafte im Sinne
von § 23 EStG handelt (sog. Spekulationsgewinne).
Da es sich bei der Fondsgesellschaft um eine vermo-
gensverwaltende Personengesellschaft handelt, liegt
ein privates VerduBerungsgeschaft im Hinblick auf
die Beteiligungen an den auslandischen Tochterka-
pitalgesellschaften vor, wenn entweder der Anleger
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft oder die
Fondsgesellschaft ihre Beteiligungen an den auslén-

dischen Tochtergesellschaften verauBert. Im Falle der
VerduBerung einer unwesentlichen Beteiligung an
einer Kapitalgesellschaft gilt im Jahr 2008 noch die
bisherige Spekulationsfrist von einem Jahr. Als unwe-
sentliche Beteiligung gilt dabei eine Beteiligungsquote
von unter 1% zu jedem Zeitpunkt innerhalb der ver-
gangenen 5 Jahre. Im vorliegenden Fall bedeutet dies,
dass die mittelbare Beteiligung an den auslandischen
Tochtergesellschaften stets unter 1% liegen muss.

Bei der Bemessung der einjahrigen Spekulationsfrist
kommt es auf den wirtschaftlichen Erwerb der Beteili-
gung durch den Anleger der Fondsgesellschaft an. In-
sofern liegt hier ein steuerfreier VerduBerungsgewinn

nur dann vor, wenn zum Zeitpunkt der VerauBerung

die Fondsgesellschaft die verduBerte Beteiligung
an einer auslandischen Tochtergesellschaft langer
als ein Jahr gehalten hat und

der Anleger seine Beteiligung an der Fondsgesell-
schaft zum Zeitpunkt der VerauBerung der Beteili-
gung langer als ein Jahr gehalten hat.

Da die Fondsgesellschaft die Beteiligungen an den
Tochtergesellschaften noch im Jahr 2008 erwerben
bzw. die Tochtergesellschaften noch im Jahr 2008
griinden wird, unterliegt ein VeraduBerungsgewinn
aus einer eventuellen BeteiligungsverauBerung im
Jahr 2008 in jedem Fall der normalen Einkommensbe-
steuerung. Gleiches gilt fiir den Fall der VerduBerung
einer wesentlichen Beteiligung im Sinne von § 17 EStG
(mittelbare Beteiligung eines Anlegers in Héhe von
mindestens 1% an den auslandischen Tochtergesell-
schaften, unabhangig von der Haltedauer).

Sowohl im Falle der VerduBerung einer unwesentlichen
Beteiligung als auch im Falle der VerduBerung einer
wesentlichen Beteiligung gemaB § 17 EStG ist der Ver-
auBerungsgewinn im Jahr 2008 nach den Regelungen
des Halbeinkiinfteverfahrens zu versteuern, d.h. er
geht zu 50% in die Bemessungsgrundlage des Steuer-
pflichtigen ein.

Ab 2009 gehéren Gewinne aus der VerduBerung von
Anteilen an Kapitalgesellschaften zu den Einklnften



aus Kapitalvermdgen. Gewinne aus VerduBerungsge-
schaften unterliegen dann grundsétzlich unabhéngig
von etwaigen Haltefristen der Abgeltungsteuer von
25% zzgl. 5,5% Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchen-
steuer.

Die neuen Regelungen sind auf Anteile an Kapitalge-
sellschaften anzuwenden, die nach dem 31. Dezember
2008 erworben werden.

Die Fondsgesellschaft wird die Tochtergesellschaften
noch im Jahr 2008 griinden bzw. die entsprechenden
Beteiligungen erwerben, sodass das neue Recht auf
diese Vermdgensanlage bei einem Beitritt zur Ge-
sellschaft im Jahr 2008 nicht anzuwenden ist. Fiir
Beteiligungen, die noch vor dem 1. Januar 2009 ange-
schafft wurden, gilt hinsichtlich der Besteuerung eines
VerduBerungsgewinns noch die alte Rechtslage (vgl.
oben unter Buchstabe a). Das bedeutet, dass Gewinne
aus der VerduBerung von Beteiligungen an Kapital-
gesellschaften steuerfrei sind, sofern die Beteiligung
zum Zeitpunkt der VerduBerung langer als ein Jahr ge-
halten wurde und der VerduBerer an der Gesellschaft
zu jedem Zeitpunkt innerhalb der letzten 5 Jahre zu
weniger als 1% beteiligt war.

VerduBert die Fondsgesellschaft ihre Beteiligungen an
den auslandischen Tochtergesellschaften spater als
ein Jahr nach Anschaffung oder verduBert ein Anleger
seine Beteiligung an der Fondsgesellschaft spater als
ein Jahr nach seinem Beitritt zur Gesellschaft, so ist ein
entstehender VerduBerungsgewinn fir den Anleger
in jedem Fall steuerfrei, wenn der Anleger an jeweils
einer Tochtergesellschaft mittelbar zu weniger als
1% beteiligt war. Voraussetzung ist jedoch, dass der
Anleger der Fondsgesellschaft vor dem 1. Januar 2009
beigetreten ist und die Fondsgesellschaft selbst die
Beteiligungen an den Tochtergesellschaften ebenfalls
vor dem 1. Januar 2009 erworben hat.

Ist ein Anleger Uber die Fondsgesellschaft mittelbar
zu mehr als 1% an einer der Tochtergesellschaften
beteiligt, liegt eine wesentliche Beteiligung im Sinne
von § 17 EStG vor. Gewinne aus der VerduBerung
von wesentlichen Beteiligungen unterliegen ab 2009

nicht der Abgeltungsteuer, sondern dem sog. Teil-
einkiinfteverfahren. Danach ist ein entstehender Ver-
auBerungsgewinn zu 60% der normalen tariflichen
Einkommensbesteuerung beim Anleger zu unterwer-
fen. Dies gilt unabhangig davon, ob der Anleger der
Fondsgesellschaft noch im Jahr 2008 oder spater
beitritt.

14.7
Abzugsfahigkeit von Aufwendungen

14.7.1

Aufwendungen in der Griindungsphase

Steuerlich gehdren die Aufwendungen der Gesellschaft
fir die Griindung, die Konzeption und die Einwerbung
des Eigenkapitals nach Auffassung der Finanzverwaltung
in analoger Anwendung des BMF-Schreibens vom 20.
Oktober 2003 — IV C 3 -5 2253 a — 48/03 (BStBI 1 2003,
S. 546) Uberwiegend zu den Anschaffungskosten der Be-
teiligungen an den Tochtergesellschaften. Die Griindungs-
kosten kdnnen deshalb in der steuerlichen Rechnung nicht
als sofort abziehbarer Aufwand beriicksichtigt werden.
Sie gehdren zu den steuerlichen Anschaffungsneben-
kosten fiir die Beteiligungen und kdnnen sich daher erst
bei einer VerduBerung der Beteiligungen steuermindernd
auswirken.

14.7.2

Laufende Aufwendungen

Die laufenden Aufwendungen der Fondsgesellschaft
kénnen im Jahr 2008 noch zur Halfte als Werbungskosten
angesetzt werden, soweit die Einkiinfte in 2008 unter das
Halbeinkiinfteverfahren fallen. Werbungskosten kdnnen
im Jahr 2008 noch in voller Hohe angesetzt werden,
soweit sie auf Einkiinfte entfallen, die der Normalbesteue-
rung unterliegen (z.B. Zinsen).

Ab 2009 konnen keine Werbungskosten mehr beriick-
sichtigt werden, soweit diese auf Einkiinfte entfallen,
die der Abgeltungsteuer unterliegen. Auch wenn im Fall
der sog. Glnstigerpriifung die Kapitaleinkiinfte der Nor-
malbesteuerung unterworfen werden, konnen ab 2009
keine Werbungskosten mehr geltend gemacht werden.
Soweit Anleger Sonderwerbungskosten (z.B. Zinsen zur



Finanzierung der Beteiligung) geltend machen, gelten die
vorstehenden Ausfihrungen entsprechend. Ab 2009 ist
ein Abzug von Sonderwerbungskosten ausgeschlossen.

Das Abzugsverbot fiir Werbungskosten gilt auch im Falle
einer eventuellen VerduBerungsgewinnbesteuerung ab
2009. Vom VerduBerungserlés konnen in diesem Fall
lediglich die Anschaffungskosten (einschlieBlich Anschaf-
fungsnebenkosten) der Beteiligung sowie unmittelbar mit
der VerduBerung zusammenhangende Kosten in Abzug
gebracht werden.

14.8
Verlustausgleichsbeschrankungen

14.8.1

§ 15b EStG

Nach § 15b EStG dirfen Verluste im Zusammenhang mit
sog. Steuerstundungsmodellen nicht mehr mit Einkiinften
aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden. Dies
gilt sinngemaB auch fiir Einklinfte aus Kapitalvermdgen.
Entstehende Verluste mindern jedoch die Einkiinfte, die
der Anleger in den folgenden Wirtschaftsjahren aus
derselben Einkunftsquelle erzielt. Die Regelung des §
15b EStG kommt nur dann zur Anwendung, wenn die
anfanglichen Verluste mehr als 10% des Eigenkapitals
betragen. Dies ist jedoch nach dem Konzept nicht zu
erwarten, sodass § 15b EStG bei der Fondsgesellschaft
keine Anwendung findet.

14.8.2

Verluste aus Kapitaleinkiinften ab 2009

Ab 2009 ist eine Verrechnung von Verlusten aus Ka-
pitaleinkiinften mit positiven Einkiinften aus anderen
Einkunftsarten beim Anleger nicht mehr méglich. Verluste
aus Kapitaleinkiinften diirfen nur noch mit Gewinnen aus
anderen Kapitaleinkiinften verrechnet werden. Sofern
Verluste aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesell-
schaften (z.B. Aktien, GmbH-Anteile) entstehen, dirfen
diese kiinftig nur noch mit Gewinnen aus Anteilsverkaufen
verrechnet werden.

14.9

Anrechenbarkeit von Steuerabzugsbetragen
und auslandischer Quellensteuer

Ob Gewinnausschittungen aus den auslandischen Toch-
tergesellschaften einem Quellensteuerabzug unterliegen,
richtet sich nach dem jeweiligen nationalen Steuersystem
des Sitzlandes einer Tochtergesellschaft bzw. nach den
Regelungen eines eventuell bestehenden Doppelbe-
steuerungsabkommens zwischen Deutschland und dem
Sitzland der Tochtergesellschaft. Sofern es zum Einbehalt
auslandischer Quellensteuer kommt, ist diese unter den
Voraussetzungen des § 34c EStG auf die deutsche Ein-
kommensteuer des Anlegers anrechenbar.

Soweit auf inldndische Kapitalertrage Steuerabzugsbetra-
ge (Zinsabschlagsteuer, Solidaritatszuschlag) einbehalten
werden, konnen diese auf die personliche Einkommen-
steuer des Anlegers angerechnet werden. Ab 2009 hat der
Kapitalertragsteuerabzug Abgeltungswirkung.

Eine Besteuerung mit dem persénlichen Steuersatz erfolgt
auf Antrag nur noch dann, wenn der persénliche Steuer-
satz des Anlegers niedriger als der Abgeltungsteuersatz
(25%) ist (sog. Gunstigerpriifung).

14.10

AuBensteuergesetz

Bei Beteiligungen von inldndischen Steuerpflichtigen an
auslandischen Gesellschaften ist grundsatzlich zu prifen,
ob die Voraussetzungen fiir die sog. Hinzurechnungsbe-
steuerung gemaPB §§ 7 bis 14 des AuBensteuergesetzes
(AStG) vorliegen, d.h., ob die auslandische Gesellschaft als
Zwischengesellschafti. S. v. § 8 AStG anzusehen ist, deren
Einkiinfte einer niedrigen Besteuerung unterliegen.

Eine auslandische Gesellschaft gilt als Zwischengesell-
schaft in diesem Sinn, wenn folgende Voraussetzungen
erfillt sind:

a) Beherrschung durch Steuerinldnder,

b) niedrige Besteuerung,

) Einkiinfte aus passivem Erwerb.



Die Voraussetzungen zu vorstehend a) werden bei den
auslandischen Tochtergesellschaften erfiillt sein, da die
Fondsgesellschaft voraussichtlich alleinige Gesellschaf-
terin dieser auslandischen Gesellschaften wird und diese
damit mittelbar zu mehr als 50% von inldndischen Steu-
erpflichtigen beherrscht wird. Ob die Voraussetzung zu
vorstehend b) erfiillt sein wird, lasst sich zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht mit abschlieBender Sicher-
heit vorhersagen.

Es ist jedoch davon auszugehen, dass die Tochterkapital-
gesellschaften in Landern gegriindet werden, in denen die
Einklinfte einer niedrigeren Besteuerung unterliegen. Dies
wirde beispielsweise bei der Griindung von Tochtergesell-
schaften auf der Isle of Man zutreffen.

Einkiinfte aus passivem Erwerb (Voraussetzung c)) sind
Einkiinfte, die nicht aus Tatigkeiten stammen, die unter
den Katalog des § 8 Abs. 1 Nr. 1 bis 10 AStG fallen.
GeméaB § 8 Abs. 1 Nr. 8 AStG gehdren Gewinnausschiit-
tungen aus Kapitalgesellschaften nicht zu den passiven
Einkiinften. Gleiches gilt nach § 8 Abs. 1 Nr. 9 AStG fir
Einkiinfte aus der VerduBerung eines Anteils an einer
anderen Gesellschaft.

Die Tochtergesellschaften halten voraussichtlich lediglich
Beteiligungen an den Objektgesellschaften im Zielland, die
selbst wiederum die Rechtsform der Kapitalgesellschaft
haben. Die einzigen Einkiinfte erzielen sie somit durch die
Gewinnausschittungen aus diesen Beteiligungen bzw.
aus der VerduBerung der Beteiligungen im Zielland. Im
Ergebnis wird damit fiir das vorliegende Konzept davon
ausgegangen, dass die oben genannte Voraussetzung unter
¢) nicht erfiillt ist, sodass die auslandischen Tochterkapital-
gesellschaften der Fondsgesellschaft keine Zwischengesell-
schaften im Sinne der §§ 7 ff. AStG sind. Die Vorschriften
der Hinzurechnungsbesteuerung sind daher auf die Einkiinf-
te der Tochtergesellschaften, soweit diese auf die Fondsge-
sellschaft entfallen, nicht anzuwenden. Lediglich soweit die
Tochtergesellschaften geringfligige Zinseinklinfte aus der
Anlage liquider Mittel in ihren Sitzlandern erzielen, wiirde
eine Hinzurechnungsbesteuerung in Betracht kommen.

Die vorstehenden Ausflihrungen zur Einordnung der
Einkiinfte der Tochtergesellschaften gelten auch, soweit

die Tochtergesellschaften die Investitionen in die Objekt-
gesellschaften in China nicht selbst, sondern nur mittelbar
iiber eigene Tochtergesellschaften vornehmen.

GemaB § 14 AStG orientiert sich die Beurteilung von sol-
chen sog. nachgeschalteten Zwischengesellschaften eben-
falls an den Kriterien des § 8 AStG. Soweit nachgewiesen
werden kann, dass die Einkiinfte einer auslandischen Un-
tergesellschaft, an denen eine auslandische Gesellschaft
im Sinne der §§ 7 ff. AStG (hier die jeweilige auslandische
Tochtergesellschaft der Fondsgesellschaft) beteiligt ist,
Einklinfte aus unter § 8 Abs. 1 Nr. 1 — 7 fallende Tatig-
keiten sind oder es sich um Einkiinfte im Sinne des § 8
Abs. 1 Nr. 8 — 10 handelt, gelten auch die Einkiinfte der
jeweiligen auslandischen Untergesellschaften als aktive
Einklinfte im Sinne des AStG. Sofern zur Investition in Chi-
na die auslandischen Tochtergesellschaften der Fondsge-
sellschaft weitere, eigene Tochtergesellschaften griinden,
wird sichergestellt, dass es sich auch bei diesen Gesell-
schaften um Kapitalgesellschaften handelt. Es wird daher
davon ausgegangen, dass auch in solchen Konstellationen
die Hinzurechnungsbesteuerung nach dem AuBensteuer-
gesetz nicht zur Anwendung kommt. Ausnahmen kénnen
sich wiederum nur durch Zinseinkiinfte aus der kurzfristi-
gen Anlage freier Liquiditat ergeben, was jedoch nur in
geringfligigem Umfang zu erwarten ist.

14.11

Investmentsteuergesetz

Bei Investitionen in auslandisches Vermdgen ist zu priifen,
ob auslandisches Investmentvermégen i. S. d. Investment-
gesetzes (InvG) vorliegt und dies zur Anwendung des
Investmentsteuergesetzes (InvStG) fiihren kann.

Hinsichtlich der Beriicksichtigung von auslandischem
Investmentvermégen hat sich zum 1. Januar 2008 eine
wesentliche Anderung im InvG ergeben. Auch fir auslan-
disches Investmentvermégen gilt nunmehr — wie bisher
schon fiir inlandisches Investmentvermégen — ein sog.
formeller Investmentbegriff. Danach liegt auslandisches
Investmentvermdgen nur dann vor und sind demzufolge
das InvG und das InvStG nur dann anzuwenden, wenn der
Anleger ein Recht auf Riickgabe (Einlésung) seines Anteils
hat oder die auslandische Gesellschaft, die die Anteile



ausgibt, in ihrem Sitzstaat einer investmentrechtlichen
Aufsicht unterliegt. Beide Kriterien sind bei dem hier vor-
liegenden Beteiligungsangebot nicht erfillt. Die Anteile an
den Objektgesellschaften im Zielland China werden nicht
an einem offentlichen Markt bzw. einer Borse gehandelt
werden.

Die Gesellschaften werden jeweils durch privatrechtliche
Vereinbarungen zwischen fest vorgesehenen Gesellschaf-
tern geschlossen. Die Anteile an diesen Gesellschaften
konnen von den einzelnen Gesellschaftern nicht zuriickge-
geben werden. Dies gilt auch fiir die Fondsgesellschaft, die
iiber Tochtergesellschaften an den Objektgesellschaften
beteiligt sein wird. Die Objektgesellschaften unterliegen in
China auch nicht einer investmentrechtlichen Aufsicht, da
es sich wie oben ausgefiihrt um Gesellschaften handelt,
deren Anteile nicht an einer Borse oder einem vergleich-
baren 6ffentlichen Markt gehandelt werden. Gleiches
gilt dartiber hinaus fiir die Tochtergesellschaften, die die
Fondsgesellschaft zwecks Beteiligung an den Objektge-
sellschaften griinden bzw. erwerben wird.

Nach der hier vertretenen Auffassung kommen somit die
Regelungen des InvStG fir das vorliegende Beteiligung-
sangebot nicht zur Anwendung. Sollte die Finanzverwal-
tung im Rahmen des Veranlagungsverfahrens oder einer
spateren AuBenpriifung zu einer anderen Auffassung
gelangen, kdnnte es zu einer Gewinnschdtzung bzw. zu
den Besteuerungsfolgen gemaB § 6 InvStG (sog. Straf-
besteuerung) kommen, sofern nicht die erforderlichen
Mitteilungs- und Publizitatspflichten gemaB § 5 InvStG
erflllt werden.

14.12

Gewerbesteuer

Bei der Fondsgesellschaft handelt es sich um eine vermo-
gensverwaltende Personengesellschaft (vgl. Kapitel 14.3),
die weder durch eigenes gewerbliches Handeln noch durch
ihre direkten bzw. indirekten Beteiligungen Einkiinfte aus
Gewerbebetrieb erzielt. Die Fondsgesellschaft ist deshalb
kein Gewerbesteuersubjekt; es fallt bei ihr keine Gewer-
besteuer an.

14.13

Hinweis auf neue BFH-Rechtsprechung zur Be-
steuerung von VerauBerungsgewinnen

In zwei Urteilen aus dem Jahr 2007 hat der Bundesfinanz-
hof seine bisherige Rechtsprechung zur Abgrenzung der
vermdgensverwaltenden von der gewerblichen Tatigkeit
im Zusammenhang mit der Vermietung von beweglichen
Wirtschaftsglitern erweitert. So wurde entschieden,
dass der Gewinn aus der VerduBerung beweglicher Wirt-
schaftsgiiter dann zu gewerblichen Einkinften fiihrt,
wenn die VerduBerung der Wirtschaftsglter von Beginn
an zum betrieblichen Konzept gehdrt hat und der Gewinn
aus der VerduBerung zur Erreichung eines Totalgewinnes
notwendig ist.

Es bleibt daher abzuwarten, ob die neue BFH-Rechtspre-
chung auch auf die VerauBerung von Anteilen an Kapital-
gesellschaften anzuwenden ist. Zum jetzigen Zeitpunkt
kann hierzu jedoch keine Aussage getroffen werden.
Bezliglich der sich hieraus ggf. ergebenen Auswirkungen
wird auf das Risikokapitel auf Seite 12 ff. verwiesen.

14.14

Umsatzsteuer

Die Fondsgesellschaft hat eine reine Holdingfunktion. Sie
ist deshalb kein Unternehmer im Sinne des Umsatzsteuer-
gesetzes und daher nicht zum Vorsteuerabzug berechtigt.
Sofern von Dritten Vorsteuer in Rechnung gestellt wird,
gehort die Vorsteuer zum Aufwand.

14.15

Erbschaft- und Schenkungsteuer

Nach dem Beschluss des Bundesverfassungsgerichts
(BVerfG) vom 7. November 2006 (Az.: | BvL 10/02)
befindet sich das Erbschaftsteuerrecht im Wandel. Das
BVerfG hat in seinem vorgenannten Beschluss insbe-
sondere die Wertansatze nach dem bisherigen Recht
hinsichtlich des Grundvermdgens und des Betriebsver-
magens kritisiert.

Da es sich bei der Fondsgesellschaft um eine vermo-
gensverwaltende Personengesellschaft handelt, ist Be-
triebsvermégen nicht vorhanden. Fiir schenkung- oder



erbschaftsteuerliche Zwecke kénnen deshalb sowohl nach
altem wie nach dem geplanten neuen Recht beglnsti-
gende Vorschriften flir Betriebsvermdgen nicht ange-
wendet werden. Seit dem 11. Dezember 2007 liegt der
Entwurf eines Gesetzes zur Reform des Erbschaftsteuer-
und Bewertungsrechts (ErbStRG) vor. Nach der geplanten
Anderung des Bewertungsgesetzes werden sich u.a. die
Wertansatze fiir den gemeinen Wert von GmbH-Anteilen
gegeniiber dem bisherigen Recht erhéhen. Da es sich le-
diglich um den ersten Gesetzentwurf handelt, ist noch mit
weiteren Anderungen zu rechnen.

Die Fondsgesellschaft erzielt Einklinfte aus Vermégens-
verwaltung. Der schenkung- oder erbschaftsteuerliche
Wert eines Anteils an der Fondsgesellschaft ist deshalb in
der gleichen Weise zu ermitteln, als wenn der Anleger die
einzelnen Vermdgensgegenstande der Fondsgesellschaft

in seinem Privatvermdgen besitzen wirde. Hieraus folgt,
dass zum Fondsvermdgen gehdrende Anteile an Kapi-
talgesellschaften, die nicht an einer Borse notiert sind,
primdr aus zeitnahen Anteilsverkdufen abzuleiten sind.
Liegen solche Anteilsverkaufe nicht vor, ist nach dem oben
genannten Gesetzentwurf eine Bewertung nach einem
vereinfachten Ertragswertverfahren vorgesehen.

Einzelheiten des Bewertungsverfahrens werden in einer
Rechtsverordnung geregelt. Es ist in jedem Fall davon
auszugehen, dass die neuen Bewertungsvorschriften im
Vergleich zur bisherigen Rechtslage zu einem héheren
Wertansatz von Beteiligungen an nicht bdrsennotierten
Kapitalgesellschaften fiihren werden. Ob der Gesetz-
entwurf in der vorliegenden Fassung letztendlich inkraft
tritt, ist aufgrund der anhaltenden politischen Diskussion
derzeit noch offen.
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15.

Wichtige Vertrage

15.1

Gesellschaftsvertrag
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG
zwischen

1.

der SHEDLIN Management GmbH, Niirnberg,
(im Folgenden auch , Komplementarin” genannt)
und

2.
der SHEDLIN Geschaftsfiihrungs GmbH,
Niirnberg,

(im Folgenden auch ,geschaftsfiihrende Kommanditistin”

genannt)
und

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

3.
der SHEDLIN Treuhand GmbH, Niirnberg
(im Folgenden auch ,Treuhanderin” genannt)

wird unter Aufhebung sémtlicher bisheriger Verein-
barungen folgender Kommanditgesellschaftsvertrag
geschlossen:

§1

Firma, Sitz, Geschéaftsjahr und Beginn der
Gesellschaft

1. Die Firma der Kommanditgesellschaft lautet:

SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG

2. Der Sitz der Kommanditgesellschaft ist Nirnberg.

3. Das Geschaftsjahr der Kommanditgesellschaft ist das
Kalenderjahr. Das erste Geschéftsjahr ist ein Rumpfge-

schaftsjahr, das am 12.06.2008 begonnen hat und am
31.12.2008 endet.



1)
2)

Mittelverwendung EUR
(1) Investition in Objektgesellschaften (unmittelbar oder mittelbar Uber Tochtergesellschaften) 30.000.000
(2) Konzeption und Projektierung 700.000
(3) Kapitalbeschaffung 3.500.000"
(4) Griindungs- und Beratungskosten, Mittelfreigabekontrolle,

Handelsregistergebiihren, Prospekterstellung und Gutachten 525.000
(5) Liquiditatsreserve 275.000
Gesamt 35.000.000
Mittelherkunft EUR
Kommanditkapital Grindungsgesellschafter 5.000
einzuwerbendes Kommanditkapital 34.995.000?
Gesamt 35.000.000

2zgl. gezahltes Agio
2zgl. 5% Agio

§2
Gegenstand der Gesellschaft

1.

Gegenstand der Gesellschaft ist der Erwerb, das Halten
und das Verwalten von unmittelbaren oder mittelbaren
Beteiligungen an Immobilienprojektentwicklungsge-
sellschaften in China, deren Gesellschaftszweck der
Erwerb, die Entwicklung und ggf. VerduBerung von
Immobilien ist. Die Gesellschaft kann sich zum Errei-
chen des vorgenannten Gegenstands unmittelbar oder
mittelbar an verschiedenen Objektgesellschaften in
China beteiligen.

Die Gesellschaft ist berechtigt, alle im In- und Ausland
erforderlichen Geschafte oder MaBnahmen durchzufih-
ren, die mit dem Gegenstand der Gesellschaft unmittel-
bar oder mittelbar zusammenhangen und die geeignet
sind, dem Gesellschaftszweck zu dienen. Zu solchen
Geschaften und MaBnahmen gehéren insbesondere die
Griindung von Unternehmen (Tochtergesellschaften) im
In- und Ausland und der unmittelbare oder mittelbare
Erwerb von Beteiligungen an solchen Unternehmen im
In- und Ausland, deren Unternehmensgegenstand und
tatsachliche Geschaftsfiihrung der Erfiillung des Gesell-
schaftszwecks gem. Ziffer 1 dienen. Alle erforderlichen
Geschafte und MaBnahmen kann die Gesellschaft auch
durch Dritte vornehmen lassen.

§3

Investitions- und Finanzplan

Die Mittelherkunft und die Mittelverwendung stellen sich

fur die Gesellschaft plangemaB, wie oben aufgefihrt, dar.

§4

Gesellschafter, Kommanditkapital,

Treuhanderin

1.

Personlich haftende Gesellschafterin ist die SHEDLIN
Management GmbH, Niirnberg. Sie leistet keine Einla-
ge in die Gesellschaft und ist am Gesellschaftsvermo-
gen nicht beteiligt.

Griindungskommanditisten sind

a) die SHEDLIN Geschaftsfihrungs GmbH, Nirnberg,
mit einer Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in
Hohe von EUR 2.500

b) die SHEDLIN Treuhand GmbH, Niirberg, mit einer
Kommanditeinlage (Pflichteinlage) in Hohe von
EUR 2.500

Die SHEDLIN Treuhand GmbH ist berechtigt, ihre
Kommanditeinlage als Treuhanderin fiir Dritte (Treu-



§5

geber bzw. ,Anleger”) um den Betrag von bis zu
EUR 34.995.000 zu erhdhen. Mit Zustimmung der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin ist die Treuhdnderin
berechtigt, ihre Kommanditeinlage fur Dritte um wei-
tere bis zu EUR 15.000.000 (Uberplatzierungsreserve)
auf maximal EUR 49.997.500 zu erhohen.

Die Erhéhung der Kommanditbeteiligung erfolgt durch
die Annahme der Beitrittserklarung eines Treugebers
durch die Treuhanderin.

Der Mindestzeichnungsbetrag fir jeden Anleger be-
tragt EUR 15.000. Hohere Einlagen miissen ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein. Daneben ist ein Agio in Hohe
von 5% des Zeichnungsbetrages zu entrichten.

Die Treuhanderin ist mit Zustimmung der geschafts-
flihrenden Kommanditistin berechtigt, auch Beitritte
von Anlegern anzunehmen, die von den vorstehenden
Bedingungen abweichen.

Die Geschaftsfihrung ist berechtigt, die Gesellschaft
unabhangig von der Hohe des eingeworbenen Kom-
manditkapitals spatestens zum 31.12.2009 fiir den
Beitritt von weiteren Anlegern zu schlieBen.

In den Fallen des Satzes 1 éndern sich die Planzahlen
der vorstehenden Mittelverwendung (§ 3) entspre-
chend (quotal) in Abhéngigkeit von dem zum Zeit-
punkt der SchlieBung der Gesellschaft gezeichneten
Kommanditkapital. Gleiches gilt in den Fallen der
zusatzlichen Kapitalerhdhung gem. Ziffer 3 Satz 2.

Die Griindungskommanditisten werden in voller Hohe
ihrer Pflichteinlage in das Handelsregister eingetragen.

Beteiligung als Treugeber

1.

Soweit die Treuhanderin Kommanditeinlagen fiir Treu-
geber (ibernimmt, halt und verwaltet sie diese nach
MaBgabe eines von ihr mit ihren Treugebern separat
abzuschlieBenden Treuhand- und Verwaltungsver-
trages (Vollrechtstreuhand).

Die Treugeber werden im Verhaltnis zur Gesellschaft,
soweit gesetzlich zuldssig, wie Kommanditisten be-
handelt.

. Der Beitritt der Treugeber zur Gesellschaft wird im

Innenverhaltnis wirksam durch Unterzeichnung der
Beitrittserkldrung durch den Treugeber und Annahme
der Beitrittserklarung durch die Treuhdnderin. Im
AuBenverhéltnis wird die Aufnahme als Kommanditist
wirksam mit der Eintragung in das Handelsregister.
Bis dahin werden die Anleger wie atypisch stille Ge-
sellschafter behandelt, wobei alle Regelungen dieses
Vertrages in dieser Zeit sinngemaf anzuwenden sind.

. Soweit beitretende Anleger sich an der Kommandit-

gesellschaft beteiligen, ist die Einlage auf das in der
Beitrittserkldrung angegebene Treuhandkonto einzu-
zahlen.

. Die SHEDLIN Treuhand GmbH darf Auszahlungen

von diesem Treuhandkonto zugunsten der Komman-
ditgesellschaft nur im Rahmen des Investitions- und
Finanzplans gem. § 3 nach Freigabe durch eine Wirt-
schaftsprifungsgesellschaft gemaB separat abge-
schlossenem Mittelfreigabevertrag vornehmen.

. Soweit Eigenmittel der Gesellschaft bis zum 30.06.2010

nicht in Anspruch genommen werden, sind sie an die
Gesellschafter (Treugeber) unter Berlicksichtigung ei-
ner angemessenen Liquiditatsreserve zurlickzuzahlen.

. Die Treuhédnderin ist zur Einzahlung einer gem. § 4

Ziffer 3 erhéhten Kommanditeinlage nur insoweit
verpflichtet, als Anleger ihr entsprechende Mittel zur
Verfligung gestellt haben.

. Kommt ein Treugeber seiner Verpflichtung zur Ein-

zahlung der von ihm bernommenen Einlage nicht
fristgemaB nach, so befindet er sich ab dem Zeitpunkt
der Falligkeit in Verzug. Dem Treugeber entstehen in
diesem Falle ohne weitere Mahnungen Verzugszinsen
in Hohe von 5% p.a. (iber dem zum Zeitpunkt der
Falligkeit geltenden Basiszinssatz gem. § 247 BGB. Die
Geltendmachung eines aus der Verzégerung entstan-
denen weiteren Schadens bleibt davon unberthrt.



8. Die geschaftsflihrende Kommanditistin ist ermachtigt,

einen Treugeber, der seine fallige Einlage trotz schrift-
licher Mahnung nach Fristsetzung und Ausschlie-
Bungsandrohung ganz oder teilweise nicht erbringt,
durch schriftlichen Bescheid aus der Gesellschaft ganz
oder teilweise auszuschlieBen, ohne dass es insoweit
eines Gesellschafterbeschlusses bedarf. Insoweit ist
die geschaftsfiihrende Kommanditistin ermdchtigt, die
Treuhanderin anteilig mit dem Teil ihrer Kommandit-
beteiligung aus der Gesellschaft auszuschlieBen, der
auf den saumigen und ausgeschlossenen Treugeber
entfallt. § 4 Ziffer 4 gilt entsprechend.

Die Treugeber sind berechtigt, sich selbst als Komman-
ditisten der Gesellschaft in das Handelsregister ein-
tragen zu lassen. Diese Eintragung setzt voraus, dass
der jeweilige Treugeber zuvor der geschéftsfiihrenden
Kommanditistin eine notariell beglaubigte Handelsre-
gistervollmacht erteilt hat, welche iiber den Tod des
Treugebers hinaus und unwiderruflich erteilt wird und
zur Vornahme samtlicher handelsregisterlicher Anmel-
dungen, welche die Gesellschaft betreffen kdnnen,
ermachtigt. Die mit der eigenen Handelsregistereintra-
gung eines Treugebers entstehenden Kosten sind von
diesem zu tragen.

10. Soweit sich ein Treugeber selbst als Kommanditist

in das Handelsregister eintragen ldsst, setzt sich das
Treuhandverhaltnis mit der Treuhénderin als Verwal-
tungstreuhand fort. Das Nahere regelt der Treuhand-
und Verwaltungsvertrag.

§6
Haftung der Gesellschafter, Nachschusspflicht

1.

Die Haftung der als Kommanditisten bzw. Treugeber
beitretenden Anleger fir Verbindlichkeiten der Ge-
sellschaft ist gegenilber Glaubigern der Gesellschaft
auf die Hohe der im Handelsregister eingetragenen
Hafteinlage beschrankt.

Die Hafteinlage der Treuhdnderin betrdgt zundchst
EUR 2.500 und entspricht ihrer eigenen Kommanditein-
lage. Die Hafteinlage wird nach Zeichnungsschluss um
1% der Summe der von den treuhénderisch beteiligten

§7

Anlegern gem. § 5 Ziffer 1 ibernommenen Kommandit-
einlagen erhoht. Unmittelbar als Direktkommanditisten
der Gesellschaft beigetretene Anleger werden ebenfalls
mit einer Hafteinlage von 1% ihrer gezeichneten Kom-
manditeinlage in das Handelsregister eingetragen.

Zu weiteren Nachschiissen gegeniiber der Gesellschaft
oder zu Zahlungen gegeniber Dritten sind die Kom-
manditisten und Treugeber nicht verpflichtet.

Geschaftsfiihrung und Vertretung

1.

Zur Geschaftsfihrung und Vertretung der Gesellschaft
ist die SHEDLIN Geschéftsfiihrungs GmbH (,,geschafts-
fuhrende Kommanditistin“) berechtigt und verpflichtet.
Durch sie wird die Gesellschaft nach auBen vertreten,
soweit nicht aus gesetzlich zwingenden Griinden eine
Vertretung durch die personlich haftende Gesellschaf-
terin erforderlich ist. Die geschaftsfilhrende Komman-
ditistin ist von den Beschrankungen des § 112 HGB
und § 181 BGB befreit.

Die Komplementérin ist von der Geschaftsfiihrung
ausgeschlossen. Sie verpflichtet sich — soweit sie aus
zwingenden Griinden im AuBenverhaltnis die Kom-
manditgesellschaft vertreten muss — hierbei stets den
Weisungen der geschaftsfihrenden Kommanditistin
Folge zu leisten, soweit diese nicht gegen Recht und
Gesetz verstoBen.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin ist zu allen
MaBnahmen und Handlungen berechtigt, die zur
Forderung des Gegenstands der Gesellschaft (§ 2)
notwendig oder zweckmaBig sind.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin bedarf fur
GeschaftsfiihrungsmaBnahmen, welche tber den
gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der Gesellschaft
hinausgehen, der Zustimmung der Gesellschafterver-
sammlung. MaBnahmen zur Durchfiihrung der in § 3
genannten Investitionen, insbesondere die Griindung
von Tochtergesellschaften im In- und Ausland und der
unmittelbare oder mittelbare Erwerb von Beteiligungen
an Immobilienprojektentwicklungsgesellschaften



in China (§ 2), bedtirfen nicht der Zustimmung der
Gesellschafterversammlung. Der Erwerb von weiteren
Beteiligungen Uber die in § 3 (1) genannten Beteili-
gungen hinaus bedarf der ausdriicklichen Zustimmung
der Gesellschafterversammlung.

. Nicht der Zustimmung der Gesellschafterversammlung
bedarf die Austibung des Stimmrechts der Gesellschaft
in Gesellschafterversammlungen von Tochter- oder
Beteiligungsgesellschaften, in denen die Gesellschaft
von der geschaftsfilhrenden Kommanditistin vertreten
wird. Die geschaftsfihrende Kommanditistin darf sich
insoweit ihrerseits von geeigneten Personen vertreten
lassen. Ebenso bedarf die Aufnahme von Fremdkapital
gem. §14 Ziff. 8 nicht der Zustimmung der Gesellschaf-
terversammlung.

§8
Kapitalkonten

. Fiir jeden Gesellschafter werden die folgenden Kapital-
konten geftihrt:

a) ein Kapitalkonto | (»Hafteinlagenkonto«),

b) ein Kapitalkonto Il (»Riicklagenkonto«).

) ein Kapitalkonto Il (»Ergebnissonderkonto«) und

d) ein Kapitalkonto IV (»Entnahmekonto«).

. Auf dem Kapitalkonto | werden die Einzahlungen auf
die in das Handelsregister eingetragene Hafteinlage
gebucht (§ 6 Ziffer 2). Diese bilden den Kapitalanteil
eines Gesellschafters i.5.d. § 264¢ Abs. 2 Satz 1 Ziffer
. HGB.

Auf dem Kapitalkonto Il werden Einzahlungen des die
Hafteinlage Ubersteigenden Teils der gezeichneten
Kommanditeinlage sowie die Einzahlung des Agios ge-
bucht. Diese bilden die Riicklage im Sinne von § 264c
Abs. 2 Satz 1 Ziffer II. HGB.

Auf dem Kapitalkonto Il werden die jahrlichen Ergeb-
niszuweisungen gebucht.

Auf dem Kapitalkonto IV werden laufende Entnahmen
und Auszahlungen an die Gesellschafter einschlieBlich
etwaiger verauslagter Steuerabzugsbetrdge gebucht.

Samtliche Kapitalkonten sind weder im Soll noch im
Haben verzinslich.

§9

Gesellschafterversammlung

1.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung soll einmal
jahrlich bis zum 31. Dezember nach Ablauf eines jeden
Geschéftsjahres in Niirnberg abgehalten werden. Die
geschaftsfihrende Kommanditistin ist berechtigt, fur
die Gesellschafterversammlung einen anderen Ort
festzulegen. Entsprechend § 10 Ziffer 3 dieses Ver-
trages kann die Gesellschafterversammlung auch im
schriftlichen oder fernschriftlichen Verfahren durchge-
fihrt werden.

AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind
von der geschaftsfihrenden Kommanditistin ein-
zuberufen, wenn es das dringende Interesse der
Gesellschaft erfordert oder die geschaftsfiihrende
Kommanditistin dies fiir zweckmaBig halt. Die ge-
schaftsflihrende Kommanditistin ist zur Einberufung
einer auBerordentlichen Gesellschafterversammlung
auch dann verpflichtet, wenn Kommanditisten, die
zusammen mindestens 25% der Kommanditeinlagen
auf sich vereinigen, dies schriftlich unter Ubersendung
einer Tagesordnung und einer Begriindung verlangen.
Kommt die geschaftsfihrende Kommanditistin der
Aufforderung von Kommanditisten zur Einberufung
einer auBerordentlichen Gesellschafterversammlung
nicht binnen zwei Wochen nach, sind die Kommandi-
tisten selbst berechtigt, eine Gesellschafterversamm-
lung in entsprechender Form und Frist einzuberufen.
Ziffer 1 Satz 3 und Ziffer 3 finden auf auBerordentliche
Gesellschafterversammlungen entsprechende Anwen-
dung.

Die geschaftsfiihrende Kommanditistin hat Gesell-
schafterversammlungen schriftlich (d. h. durch ein-
fachen Brief) unter Ubersendung einer Tagesordnung
einzuberufen. Die Einberufung muss spétestens drei



Wochen vor dem Versammlungstermin an alle Gesell-
schafter abgesandt worden sein.

Die Leitung der Gesellschafterversammlung steht der
geschaftsfiihrenden Kommanditistin zu. Sie hat durch
eine von ihr benannte geeignete Person ein Protokoll
flihren und unterzeichen zu lassen. Eine Kopie des
Protokolls ist allen Gesellschaftern zu bersenden. Es
gilt als inhaltlich richtig wenn nicht innerhalb von vier
Wochen nach Zugang der geschaftsfiihrenden Kom-
manditistin ein schriftlicher Widerspruch zugegangen
ist. Uber den Widerspruch entscheidet die nichste
Gesellschafterversammlung.

. Die Gesellschafterversammlung ist beschlussféhig,
wenn mindestens 50% der gesamten Stimmen an-
wesend oder rechtlich wirksam vertreten sind und die
geschaftsfilhrende Kommanditistin rechtlich wirksam
vertreten ist.

. Sind in einer Gesellschafterversammlung Kommanditis-
ten, die zusammen mehr als 50% des Kommanditka-
pitals auf sich vereinigen, oder die geschaftsfiihrende
Kommanditistin nicht anwesend oder vertreten, so ist
unverziiglich eine neue Gesellschafterversammlung
mit gleicher Form und Frist einzuberufen, die ohne
Riicksicht auf die Zahl der dann anwesenden oder
vertretenen Stimmen beschlussfahig ist. Hierauf ist in
der Ladung besonders hinzuweisen.

. Jevolle EUR 1.000 der (ibernommenen Kommanditein-
lage gewdhren eine Stimme.

. Die Treuhanderin (§ 4 Ziffer 3) ist berechtigt, ihr
Stimmrecht unterschiedlich entsprechend den Kapital-
anteilen der von ihr vertretenen Treugeber auszuiiben,
und zwar nach MaBgabe der ihr von den Treugebern
erteilten Weisungen (gespaltenes Stimmrecht). Soweit
die Treuhanderin trotz Nachfrage keine Weisungen der
Treugeber erhalt, wird die Treuhanderin ihr Stimmrecht
entsprechend des mitgeteilten Abstimmungsvorschlags,
im Ubrigen nach pflichtgemaBem Ermessen austiben.

. Die Gesellschafter sind berechtigt, sich in der Gesell-
schafterversammlung durch einen mit schriftlicher

Vollmacht versehenen Mitgesellschafter oder durch
eine mit schriftlicher Vollmacht versehene und zur
Berufsverschwiegenheit verpflichtete Person (Rechts-
anwalt, Steuerberater, Wirtschaftspriifer oder Notar)
vertreten zu lassen. Die schriftliche Vollmacht ist zu
Beginn der Gesellschafterversammlung der geschafts-
fihrenden Kommanditistin auszuhéndigen. Die Vertre-
tung durch sonstige Personen kann durch Beschluss
der Gesellschafterversammlung zugelassen werden.

Die Regelungen dieser Ziffer gelten nicht fir die Bevoll-
madchtigung der Treuhanderin als Verwaltungstreuhan-
derin in den Fallen des § 5 Ziffer 10.

Die Treugeber sind berechtigt, an Gesellschafterver-
sammlungen personlich teilzunehmen (§ 5 Ziffer 1).

. Die Unwirksamkeit eines Gesellschafterbeschlusses

kann nur geltend gemacht werden, wenn binnen einer
Ausschlussfrist von einem Monat nach Absendung des
Protokolls der Gesellschafterversammlung bzw. der
schriftlichen Mitteilung des Gesellschafterbeschlusses
Klage auf Feststellung der Unwirksamkeit gegen die
Gesellschaft erhoben wird. Nach Ablauf der Frist gilt
ein evtl. Mangel des Beschlusses als geheilt.

§10
Zustandigkeit der Gesellschafterversammlung
und Beschlussfassung

1.

Die Gesellschafterversammlung beschlieBt in allen ihr
gesetzlich oder kraft dieses Gesellschaftsvertrages
zugewiesenen Angelegenheiten, insbesondere

a) Uber die Feststellung bzw. Genehmigung des Jah-
resabschlusses der Gesellschaft;

b) Uber die Entlastung der Geschaftsflihrung;

) (ber die Auszahlung (Entnahme) von Liquiditats-
Uberschiissen bzw. deren nachtragliche Geneh-
migung unter Beriicksichtigung der Regelungen
des § 13;

d) Uber die Wahl des Abschlusspriifers der Gesell-
schaft, sofern ein solcher zu wahlen ist;

e) (ber die Anderung dieses Gesellschaftsvertrages;

f) Uber die Auflosung der Gesellschaft.



2. Ein Gesellschafterbeschluss wird mit einfacher Mehr-

heit der abgegebenen Stimmen gefasst, soweit dieser
Gesellschaftsvertrag oder das Gesetz nicht zwingend
eine andere Mehrheit vorsehen. Ungiiltige Stimmen
und Stimmenthaltungen gelten als nicht abgegebene
Stimmen.

a) Folgende Beschlussgegenstande bedtrfen abwei-
chend von Satz 1 einer Mehrheit von 75% der
abgegebenen Stimmen, sowie der ausdrlcklichen
Zustimmung der geschaftsfiihrenden Kommandi-
tistin:

Anderungen des Gesellschaftsvertrages;
die Auflosung der Gesellschaft.

b) Anderungen dieses Gesellschaftsvertrags zulasten
der Griindungsgesellschafter (§ 4 Ziffer 1 und 2)
bedtirfen deren vorheriger Einwilligung.

o) Anderungen des § 12 (Ergebnisverteilung) und
des § 13 (Auszahlungen, Entnahmen) dieses Ge-
sellschaftsvertrages, welche die Rechte einzelner
Gesellschafter betreffen, bedirfen der vorherigen
Einwilligung der jeweils betroffenen Gesellschafter.

Gesellschafterbeschliisse kénnen im schriftlichen Ver-
fahren (auch per E-Mail und Telefax) gefasst werden.
Eine solche Beschlussfassung ist in den Fallen der Ziffer
2 ausgeschlossen.

§1
Jahresabschluss

1.

Die geschaftsflihrende Kommanditistin hat den Jah-
resabschluss innerhalb von neun Monaten nach dem
Ende eines Wirtschaftsjahres nach den Grundsétzen
ordnungsmaBiger Buchfiihrung aufzustellen.

Nach Vorliegen des Erstellungsberichtes erhalt jeder
Gesellschafter ein Exemplar des Jahresabschlusses der
Gesellschaft zugesandt, spatestens mit der Einladung
zur Gesellschafterversammlung.

Die geschaftsfihrende Kommanditistin hat der Treu-

handerin auf Verlangen ein Exemplar des Jahresab-
schlusses fiir jeden von ihr vertretenen Treugeber
auszuhandigen. Dies gilt sowohl im Falle der Voll-
rechts- als auch der Verwaltungstreuhand.

§12
Ergebnisverteilung
1. Begriffsdefinition

a) »Vollriickzahlung« ist der Zeitpunkt, zu dem die
Gesellschaft einen Betrag in Hohe der insgesamt
gezeichneten Kommanditeinlagen ohne Agio zu-
zliglich der Vorzugsrendite an die Gesellschafter
ausgezahlt hat.

b) »Vorzugsrendite« ist eine rechnerische interne
Verzinsung der von den Gesellschaftern gezeich-
neten und geleisteten Kommanditeinlagen ohne
Agio in Hohe von 12% p.a. fiir die Zeit der Kapi-
talbindung bei der Gesellschaft ab dem Zeitpunkt
der SchlieBung der Gesellschaft (Berechnung nach
der Internen-ZinsfuBmethode mit jahrlicher Zins-
berechnung). Die Vorzugsrendite wird nur so weit
und so lange berechnet, wie die Summe der ge-
leisteten Kommanditeinlagen ohne Agio zuzliglich
der Vorzugsrendite die Summe der empfangenen
Auszahlungen (ohne Auszahlungen auf den Friih-
zeichnerbonus gem. Buchst. d) ibersteigt.

¢) »Bilanzgewinn« ist der nach den handelsrecht-
lichen Bestimmungen ermittelte Jahrestiberschuss
bzw. Jahresfehlbetrag zuzliglich der Entnahmen
aus den Ricklagen zugunsten des Bilanzgewinns
gemaB § 275 Abs. 4 HGB. Im Rahmen der Erstel-
lung des Jahresabschlusses ist die Gesellschaft be-
rechtigt, Riicklagen zu Gunsten des Bilanzgewinns
aufzulésen.

d) »Frihzeichnerbonus« ist der Betrag, der den
Kommanditisten, die der Gesellschaft bis zum
28.02.2009 beitreten und ihre Kommanditein-
lage inkl. Agio vollstdndig geleistet haben, im
Rahmen der Ergebnisverteilung in den Jahren
2008 und 2009 vorab zugewiesen wird. Im Jahr



2008 betrdgt der Friihzeichnerbonus 5% p.a. auf
das gezeichnete und eingezahlte Nominalkapital
(ohne Agio) gerechnet ab dem 1. des Monats, der
auf die Einzahlung folgt, bis zum Jahresende. In
2009 betréagt der Friihzeichnerbonus fiir in 2008
beigetretene Gesellschafter 5% p.a. vom 1.1.2009
bis zum Zeitpunkt der SchlieBung der Gesellschaft.
Fiir Anleger, die der Gesellschaft in 2009 bis zum
28.02.2009 beitreten, betragt der Frithzeichner-
bonus 5% p.a. gerechnet ab dem 1. des Monats,
der auf die Einzahlung folgt bis zum Zeitpunkt der
SchlieBung der Gesellschaft.

2. Der Friihzeichnerbonus wird den jeweiligen Gesell-

schaftern auf deren Ergebnissonderkonto gem. § 8
Ziffer 1 ¢) gutgeschrieben.

. Das danach verbleibende Ergebnis wird bis zur Vollriick-
zahlung den Ergebnissonderkonten der Gesellschafter
im Verhaltnis ihrer gezeichneten Kommanditeinlagen
zueinander zugewiesen. Fiir das Geschaftsjahr 2008
ist hierfiir das gezeichnete Kommanditkapital zum
31.12.2008 — unabhangig vom Beitritt eines Gesell-
schafters — maBgeblich. Satz 2 gilt sinngemaB fiir
Gesellschafter, die der Gesellschaft im Jahr 2009
beitreten. Dabei werden die Ergebnisse vom Zeitpunkt
des Beitritts eines Gesellschafters an zunéchst dem
beitretenden Gesellschafter in dem Umfang allein
zugerechnet, in dem im Jahr 2008 beigetretene Gesell-
schafter an dem Ergebnis beteiligt waren (ohne Frih-
zeichnerbonus). Das verbleibende Ergebnis wird auf
die Gesellschafter im Verhaltnis ihrer ibernommenen
Kommanditeinlagen zum 31.12.2009 verteilt.

. Nach dem Zeitpunkt der Vollriickzahlung wird der
Bilanzgewinn der Gesellschaft im Verhaltnis 60:40 auf
die Anleger (Treugeber) und die geschaftsfihrende
Kommanditistin verteilt.

Betrages ist eine angemessene Reserve zur Bestrei-
tung der Kosten der Gesellschaft unter Beriicksich-
tigung der Erfiillung der vertraglichen, gesetzlichen
und sonstigen Verpflichtungen der Gesellschaft zu
bilden.

b) Auszahlungen kénnen durch die geschaftsfih-
rende Kommanditistin auch dann vorgenommen
werden, wenn der Saldo der Kapitalkonten der
Gesellschafter hierdurch negativ wird oder durch
vorhergehende Verluste oder Auszahlungen bereits
negativ geworden ist.

) Soweit die Gesellschaft Steuerabzugsbetréage (z.B.
Quellensteuern, Kapitalertragsteuer, Solidaritats-
zuschlag) fir einen Gesellschafter verauslagt hat,
sind die Betrdge bei der nachsten Auszahlung in
Abzug zu bringen. Solche verauslagten Steuer-
abzugsbetrdge werden als Entnahmen auf dem
Kapitalkonto IV gebucht.

2. Die fiir Auszahlungen bzw. Entnahmen vorgesehene

freie Liquiditat steht zunéchst den Berechtigten des
Frithzeichnerbonus gem. § 12 Ziffer 1 d) zu. Die da-
nach verbleibende Liquiditat wird unter Berlicksichti-
gung der Regelungen zur Ergebnisverteilung (§ 12) an
die Gesellschafter ausgeschittet.

§14
Kosten, Vergiitungen

1.

Die Gesellschaft tragt alle Kosten ihrer eigenen Ver-
waltung, soweit sie nicht gemaB den Bestimmungen
der nachfolgenden Ziffer 2 von der geschéftsfiihren-
den Kommanditistin zu tragen sind. Zu den von der
Gesellschaft zu tragenden Kosten zahlen insbesondere
die folgenden:

a) die externen Kosten der Konzeption und Projektie-
rung der Gesellschaft bis zu einem Betrag in Hohe

§13
Auszahlungen, Entnahmen

von 2% des gesamten gezeichneten Komman-
ditkapitals der Gesellschaft inkl. Umsatzsteuer,
1. a) Die Gesellschaft schiittet freie Liquiditat nach der Griindung und der Prospekterstellung und
Ermessen der geschaftsfiihrenden Kommanditistin —begutachtung (einschlieBlich Rechts- und Steu-

aus. Bei der Bestimmung des auszuschiittenden erberatung sowie Durchfiihrung der Mittelverwen-



dungskontrolle) bis zu einem Betrag in Hohe von
1,5% des gesamten gezeichneten Kommanditkapi-
tals der Gesellschaft inkl. Umsatzsteuer;

die Kosten fir die Kapitalbeschaffung bis zu
einem Betrag in Héhe von 10% des gesamten
gezeichneten Kommanditkapitals der Gesellschaft
zzgl. des von den beitretenden Anlegern gezahl-
ten Agios;

alle direkt zuordenbaren Kosten in Zusammenhang
mit der Griindung von Tochtergesellschaften im
In- und Ausland bzw. dem unmittelbaren oder
mittelbaren Erwerb und der VerduBerung von
Beteiligungen an Unternehmen im In- und Ausland
zur Erfiillung des Gesellschaftszwecks (§ 2) ein-
schlieBlich der erforderlichen Rechts-, Steuer- und
sonstiger Beratungskosten; hierunter fallt auch
die angemessene Kapitalausstattung der Tochter-
oder (mittelbarer) Beteiligungsgesellschaften, die
zur Finanzierung der vorgesehenen Investitionen
notwendig ist;

die Kosten der Buchhaltung der Gesellschaft sowie
der Erstellung und ggf. Prifung des Jahresab-
schlusses der Gesellschaft;

die Kosten der Erstellung, des Drucks und Versands
von Berichten an die Gesellschafter sowie die Kos-
ten flir die Abhaltung von Gesellschafterversamm-
lungen;

die Kosten und Gebuhren fiir die eigene Rechts-,
Steuer- und sonstige Beratung der Gesellschaft,
insbesondere fir die Erstellung der Steuererkla-
rungen der Gesellschaft;

die Kosten des Geldverkehrs;

nachgewiesene Reisekosten der geschaftsfiihren-
den Kommanditistin fiir Reisen zwecks Uberwa-
chung der erworbenen Beteiligungsgesellschaft,
sowie Wahrnehmung von Gesellschafterfunkti-
onen in der Beteiligungsgesellschaft;

i) etwaige Steuern und Abgaben jeglicher Art der
Gesellschaft.

. Mit der Wahrnehmung der Aufgaben gem. Ziffer 1

kann die geschaftsfiihrende Kommanditistin Dritte auf
Kosten der Gesellschaft beauftragen. Dies gilt nicht fir
die Ubernahme der unbeschrénkten Haftung durch die
Komplementarin und die Ubernahme der Geschéfts-
fuhrung der Gesellschaft durch die geschéftsfihrende
Kommanditistin.

. Die personlich haftende Gesellschafterin erhalt fur die

Ubernahme der Haftung eine jahrliche Vergiitung in
Hohe von 0,25% des Kommanditkapitals.

. Die geschaftsfihrende Kommanditistin erhalt fiir ihre

Tatigkeit eine Vergtlitung von jahrlich 0,5% des Kom-
manditkapitals zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer.

. Die Treuhandgesellschaft erhalt fir ihre Tatigkeit eine

Vergtitung von jahrlich 0,5% des Kommanditkapitals
zzgl. der gesetzlichen USt. nach MaBgabe des jewei-
ligen Treuhandvertrages.

. Die Vergiitungen gem. Ziffern 3 bis 5 sind jeweils zum

31. Dezember eines Geschéftsjahres fallig. Die jeweils
Berechtigten sind berechtigt, unterjahrig Abschlags-
zahlungen in angemessener Hohe zu verlangen, so-
weit die Liquiditat der Gesellschaft hierfiir ausreicht.

. Fir das Jahr 2008 betragen die vorstehend genannten

Vergiitungen gem. Ziffern 3 bis 5 25% des jeweiligen
Betrages.

. Sollte zu den Falligkeitsterminen der vorstehend

genannten Kosten keine ausreichende Liquiditdt vor-
handen sein, ist die geschéftsfiihrende Kommanditistin
berechtigt, Fremdkapital zur Finanzierung dieser Kos-
ten aufzunehmen.

§15
Laufzeit der Gesellschaft, Kiindigung
. Die Gesellschaft wird auf unbestimmte Zeit geschlossen.



2. Jeder Gesellschafter kann das Gesellschaftsverhaltnis

mit einer Frist von sechs Monaten auf das Ende eines
Geschéftsjahres kiindigen, erstmals jedoch zum 31.
Dezember 2013. Die Kiindigung bedarf der Schriftform
und ist an die geschaftsfiihrende Kommanditistin zu
richten. Das Recht zur Kiindigung aus wichtigem Grund
bleibt hiervon unber(hrt. Ein wichtiger Grund liegt auch
dann vor, wenn bei einem Gesellschafter nach Beitritt
zur Gesellschaft einer der folgenden Hartefalle eintritt
und dieser zum Zeitpunkt der Kiindigung fortbesteht:
Ununterbrochene Arbeitslosigkeit von mehr als 12 Mo-
naten Dauer, Berufs- oder Erwerbsunfahigkeit im Sinne
der gesetzlichen Rentenversicherung oder eine rechts-
kraftig erfolgte Ehescheidung. Ein Hartefall ist der
Gesellschaft durch eine entsprechende Bescheinigung
des Arbeitsamtes, ein amtsarztliches Gutachten bzw.
ein rechtskraftiges Scheidungsurteil nachzuweisen.

§16
Tod eines Kommanditisten

1.

Verstirbt ein Kommanditist, so wird die Gesellschaft mit
seinen Erben oder Vermachtnisnehmern fortgesetzt.
Diese haben sich durch Vorlage einer Ausfertigung
des Erbscheins oder eines entsprechend geeigneten
Nachweises zu legitimieren.

Falls mehrere Erben oder Vermdchtnisnehmer vor-
handen sind, haben diese zwecks Ausiibung der
Gesellschafterrechte einen einheitlichen Vertreter zu
benennen. Bis zur Benennung ruht das Stimmrecht
aus der Beteiligung des Erblassers sowie das Recht
auf Auszahlungen / Entnahmen gem. §13. Das gilt
sinngemal im Falle der treugeberischen Beteiligung
des Erblassers.

§17
Ausscheiden eines Gesellschafters

1.

Durch das Ausscheiden eines Gesellschafters wird die
Gesellschaft nicht aufgelést, sondern unter den ver-
bleibenden Gesellschaftern fortgesetzt.

2. Ein Kommanditist scheidet aus der Gesellschaft aus,

wenn

a) erdas Gesellschaftsverhaltnis gem. §15 Ziffer 2 5. 1
kindigt;

b) er das Gesellschaftsverhaltnis aus wichtigem
Grund kiindigt;

) ein Glaubiger eines Kommanditisten dessen Aus-
einandersetzungsguthaben pfandet und die Ge-
sellschaft gem. § 135 HGB wirksam kiindigt, und
zwar zum Zeitpunkt des Wirksamwerdens der
Kiindigung;

d) in der Person des Kommanditisten ein wichtiger
Grund vorliegt und er daraufhin durch Beschluss
der Gesellschafterversammlung aus der Gesell-
schaft ausgeschlossen wird;

e) (ber sein Vermdgen das Insolvenzverfahren erdff-
net oder die Eréffnung mangels Masse abgelehnt
wird, und zwar nach Ablauf von zwei Monaten
nach diesem Zeitpunkt, sofern das Insolvenzver-
fahren zu diesem Zeitpunkt nicht abgewendet

worden ist;

f) er eine Klage auf Auflésung der Gesellschaft er-
hebt;

g) er aus der Gesellschaft durch die geschéftsfiih-
rende Kommanditistin wegen Nichteinzahlung der
falligen Einlage nach Fristsetzung mit Ausschluss-
androhung ausgeschlossen wird (§ 5 Ziffer 8).

. Die Regelungen der Ziffer 2 gelten entsprechend fir

Treugeber mit der MaBgabe, dass in den dort genann-
ten Fallen die Treuhanderin anteilig mit dem Teil ihrer
Kommanditbeteiligung aus der Gesellschaft ausschei-
det, den sie treuhdnderisch fiir den jeweils betroffenen
Treugeber halt.

. Scheidet die Komplementarin aus der Gesellschaft

aus, so beruft die geschéaftsfiihrende Kommanditistin
unverzlglich eine Gesellschafterversammlung ein,

welche einen neuen Komplementar wahlt.



5. Scheidet die geschéftsfihrende Kommanditistin aus

der Gesellschaft aus, so tritt unverziglich und unmit-
telbar die SHEDLIN Treuhand GmbH an ihre Stelle. Sie
ibernimmt die Geschaftsfihrung der Gesellschaft so
lange, bis die Gesellschafterversammlung einen neuen
geschaftsfiihrenden Kommanditisten bestimmt hat.

Scheidet die Treuhanderin aus der Gesellschaft aus, so
ist die geschaftsfiihrende Kommanditistin erméchtigt,
flr die Zeit bis zur Neueinsetzung eines Treuhdnders
deren Rechte und Pflichten nach MaBgabe des Treu-
hand- und Verwaltungsvertrages gegeniber den
Treugebern wahrzunehmen.

Bei Ausscheiden eines Gesellschafters ist die geschafts-
fuhrende Kommanditistin berechtigt, den Kommandit-
anteil des ausscheidenden Gesellschafters innerhalb
von 60 Tagen nach der Erkldrung des Ausscheidens
zum Verkehrswert zu verauBern. Kommt eine VerauBe-
rung innerhalb dieser Frist nicht zustande, so wachst
der Gesellschaftsanteil den iibrigen Gesellschaftern
im Verhdltnis ihrer Kommanditeinlagen zueinander zu.
Dem ausscheidenden Gesellschafter steht in diesem
Falle als Abfindung ein Auseinandersetzungsguthaben
zum Zeitpunkt des Ausscheidens zu. Das Auseinander-
setzungsguthaben bemisst sich nach den Regelungen
des § 19.

§18
Ausschluss von Gesellschaftern

1.

Ein Gesellschafter kann aus der Gesellschaft durch
Beschluss der Gesellschafterversammlung mit einer
Mehrheit von mindestens 75% der abgegebenen Stim-
men ausgeschlossen werden, wenn in seiner Person
ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund ist
insbesondere dann gegeben, wenn er vorsatzlich oder
grob fahrldssig eine wesentliche Bestimmung dieses
Gesellschaftsvertrages verletzt. Hiervon unberihrt
bleiben die gesetzlichen Bestimmungen zum Aus-
schluss eines Gesellschafters.

2. Wird ein Gesellschafter aus der Gesellschaft ausge-

schlossen, so steht ihm ein Abfindungs- bzw. Ausein-
andersetzungsguthaben gem. § 19 zu.

§19
Auseinandersetzung

1.

Scheidet ein Kommanditist/Treugeber aus der Gesell-
schaft aus und findet eine Fortsetzung des Gesell-
schaftsverhéltnisses mit seinen Rechtsnachfolgern
nicht statt, so ist an den ausscheidenden Gesellschaf-
ter eine Abfindung zu zahlen.

Die Abfindung bemisst sich grundséatzlich aufgrund ei-
ner Auseinandersetzungsbilanz auf den letzten Bilanz-
stichtag vor dem Ausscheiden des Gesellschafters. In
der Auseinandersetzungsbilanz sind die stillen Reserven
der Gesellschaft zu berlicksichtigen, d. h. insbesondere
die Vermdgensgegenstande der Gesellschaft mit ihrem
Verkehrswert zu bewerten. Schwebende Geschéafte
zum Bilanzstichtag sind nicht zu beriicksichtigen.
Zwischen dem Stichtag der Auseinandersetzungsbilanz
und dem Ausscheiden an den Gesellschafter geflossene
Auszahlungen/Entnahmen sind von dem errechneten
Verkehrswert zu kiirzen, in diesem Zeitraum geleistete
Einlagen sind hinzuzurechnen.

Besteht im Rahmen der Ermittlung des Auseinander-
setzungsguthabens Uneinigkeit Uber den Wertansatz
einzelner Vermdégensgegenstande der Gesellschaft,
insbesondere der Beteiligungen, so hat der ausschei-
dende Kommanditist/Treugeber auf seine Kosten
ein Schiedsgutachten eines von der Handelskammer
Nirnberg zu benennenden Sachverstandigen einzu-
holen. Kommt auf Basis dieses Schiedsgutachtens eine
Einigung Uber die strittigen Wertansatze nicht zustan-
de, so kann die Gesellschaft ihrerseits ein weiteres
Gutachten eines von der Handelskammer Nirnberg
zu benennenden Sachverstandigen in Auftrag geben.
Dem zweiten Gutachter darf das Gutachten des ersten
Sachverstandigen nicht vorgelegt werden. Die Kosten
des zweiten Gutachtens tragt die Gesellschaft. Die
Bewertung der Vermégensgegenstande in der Ausein-
andersetzungsbilanz hat dann mit dem arithmetischen
Mittel der in den beiden Schiedsgutachten festgestell-
ten Werte zu erfolgen.

Abfindungsanspriiche gem. vorstehender Ziffer 1 sind
unverzinslich und in finf gleichen Halbjahresraten, je-
weils zum Ende eines Kalenderhalbjahres, an den aus-



geschiedenen Kommanditisten/Treugeber zu zahlen,
erstmals zum Ende des dem Ausscheiden folgenden
Kalenderhalbjahres.

Die Gesellschaft kann die Abfindungszahlung ausset-
zen, wenn die Liquiditatslage der Gesellschaft eine
Zahlung nicht zuldsst oder Darlehen zwecks Zahlung
aufgenommen werden miissten.

. Ergibt sich fiir den ausscheidenden Kommanditisten/
Treugeber ein negatives Auseinandersetzungsgutha-
ben, kann die Gesellschaft keinen Ausgleich verlangen.
Hat er jedoch Entnahmen getatigt bzw. Auszahlungen
erhalten, sind diese an die Gesellschaft unverziglich
zurlickzuzahlen, soweit sie die Gewinnanteile des
Kommanditisten/Treugebers tbersteigen.

. Der ausscheidende Kommanditist/Treugeber kann eine
Sicherheitsleistung fir ein etwaiges Auseinanderset-
zungsguthaben nicht verlangen.

. ErmaBigt sich die Beteiligung der Treuhdnderin durch
Beendigung eines Treuhandverhaltnisses, gelten die
vorstehenden Bestimmungen entsprechend, soweit
die entsprechende Kommanditbeteiligung nicht auf
den Treugeber oder einen Ubernehmer iibertragen
wird.

. Scheidet ein Kommanditist/Treugeber gem. § 17 Ziffer
2 lit. d) — g) aus der Kommanditgesellschaft aus, be-
stimmt sich sein Abfindungsguthaben abweichend von
den vorstehenden Regelungen nach dem Buchwert
seiner Beteiligung im Zeitpunkt seines Ausscheidens,
beschrankt jedoch auf den Nennwert seiner geleiste-
ten Einlage. Die Regelungen der Ziffern 2 — 5 finden
entsprechende Anwendung.

. Scheidet ein Kommanditist/Treugeber auf Grund der
Hartefallregelung gem. § 15 Ziff. 2 S. 4 aus der Gesell-
schaft aus, so betrdgt das Abfindungsguthaben 80%
des nach Ziff. 1 berechneten Wertes. Abweichend zu
Ziff. 3 wird das Guthaben innerhalb von 3 Monaten
nach dem Ausscheiden aus der Gesellschaft in voller
Hohe zur Zahlung fallig, sofern die Liquiditdtslage der
Gesellschaft dies zuldsst.

§20
Verfiigungen iiber Gesellschaftsanteile

1.

Unbeschadet der Regelungen des § 5 Ziffer 9, 10
kann die Treuhanderin tber das von ihr treuhanderisch
gehaltene Kommanditkapital nur mit Zustimmung der
geschaftsfuhrenden Kommanditistin nach MaBgabe
des Treuhand- und Verwaltungsvertrages verfligen.

Jeder Kommanditist/Treugeber kann auf den Beginn
oder das Ende eines Kalenderquartals iber seinen
Gesellschaftsanteil verfligen, sofern der Rechtsnach-
folger vollumfanglich in die Rechte und Pflichten des
Gesellschafters aus diesem Vertrag und aus dem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag eintritt. Sofern Ver-
fugungen nur einen Teil des Gesellschaftsanteils eines
Kommanditisten/Treugebers betreffen, gilt § 4 Ziffer 4
entsprechend. Verflgungen iber Gesellschaftsanteile
bediirfen der Schriftform sowie der vorherigen schrift-
lichen Zustimmung der geschaftsfiihrenden Komman-
ditistin. Nicht der Zustimmung der geschaftsfiihrenden
Kommanditistin bediirfen Ubertragungen an Ehe-
gatten, Geschwister oder in gerader Linie Verwandte
des Gesellschafters. Die Zustimmung darf nur aus
wichtigem Grund versagt werden. Ein wichtiger Grund
ist insbesondere dann gegeben, wenn der Gesellschaft
gegen den betreffenden Gesellschafter fallige Anspri-
che zustehen oder wenn der Erwerber unmittelbar
oder mittelbar mit der Gesellschaft oder Gesellschaf-
tern oder ihren Tochter- bzw. Enkelgesellschaften im
Wettbewerb steht. Verweigert die geschaftsfiihrende
Kommanditistin ihre Zustimmung, entscheidet hiertiber
die néchste ordentliche Gesellschafterversammlung.
Diese Regelung gilt entsprechend fiir die Belastung
von Kommanditanteilen. Eine vollstandige oder teil-
weise Verpfandung zum Zwecke der Erstfinanzierung
von Einlagen ist jedoch ohne Zustimmung der ge-
schaftsfiihrenden Kommanditistin jederzeit mdglich.
Der Rechtsnachfolger hat eine notarielle Handelsregis-
tervollmacht gem. § 5 Ziffer 9 zu erteilen.

Soweit eine Anteilsibernahme gem. Ziffer 2 mittelbar
wie unmittelbar zu einer Beteiligung des Ubernehmers
von mehr als 25% an der Gesellschaft fiihren wiirde,
bedarf die Anteilsiibernahme der vorherigen Zustim-
mung der Gesellschafterversammlung einschlieBlich



der vorherigen Zustimmung der geschaftsfihrenden
Kommanditistin. Die Gesellschafterversammlung und
die geschaftsfiihrende Kommanditistin sind berechtigt,
die Zustimmung zu versagen, wenn hierdurch eine
Schadigung oder sonstige Beeintrachtigung der Gesell-
schaft oder einzelner Gesellschafter zu beflrchten ist.

. Bei Ubertragungen auf einen Dritten im Rahmen einer
Gesamtrechts- oder Sonderrechtsnachfolge werden
alle Konten gem. § 8 unverandert fortgefuhrt.

. Verfiigungen der Griindungsgesellschafter tber ihren
Gesellschaftsanteil zugunsten von Dritten bedUrfen
der Zustimmung der Gesellschafterversammlung mit
einer Mehrheit von 75% der abgegebenen Stimmen
der Uibrigen Gesellschafter. Einer solchen Zustimmung
bedurfen nicht Verfigungen der Griindungsgesell-
schafter zugunsten von verbundenen Unternehmen im
Sinne des § 15 AktG. Die geschaftsfiihrende Komman-
ditistin darf ihren Kommanditanteil nur dann auf Dritte
ibertragen, wenn die Gesellschafterversammlung zu-
vor einen neuen geschaftsflihrenden Kommanditisten
bestimmt hat.

. Fiir die VeraduBerung eines Gesellschaftsanteils an Drit-
te steht der geschaftsfiihrenden Kommanditistin ein
Vorkaufsrecht zu. Der Verkdufer hat zu diesem Zweck
seine Beteiligung zunachst der geschaftsfihrenden
Kommanditistin durch Vorlage des Kaufvertrages bzw.
des Kaufvertragsangebotes zum Erwerb anzubieten.
Die geschaftsfihrende Kommanditistin kann das Vor-
kaufsrecht selbst ausiiben oder nach ihrer Wahl einen
Dritten als Kéufer benennen. Fir das Vorkaufsrecht
gelten folgende Regelungen:

a) Das Vorkaufsrecht kann nur innerhalb einer Frist
von 30 Tagen nach Vorlage des Kaufvertrages bzw.
des Kaufvertragsangebotes durch den VerduBerer
ausgelibt werden. Hierzu ist eine schriftliche An-
zeige an den VerduBerer zu richten.

b) Ubt die geschaftsfihrende Kommanditistin ihr
Recht nicht innerhalb der in Buchstabe a) ge-
nannten Frist aus, ist der verduBerungswillige
Gesellschafter zur VerduBerung berechtigt. Die

geschéftsfiihrende Kommanditistin kann auf ihr
Vorkaufsrecht auch vor Ablauf der Frist gem. Buch-
stabe a) durch schriftliche Erkldrung gegentiber
dem VerduBerer verzichten.

) Das Vorkaufsrecht gilt nur bei VerduBerungen
an Dritte, es gilt nicht bei einer VerauBerung an
Ehegatten, Geschwister oder in gerader Linie Ver-
wandte des VerduBerers.

Als VerduBerung von Gesellschaftsanteilen in
diesem Sinne gelten sowohl die VerduBerung von
unmittelbaren Kommanditbeteiligungen als auch
die VerauBerung von mittelbaren, Uber die Treu-
handerin gehaltenen Kommanditbeteiligungen.

§21
Auflésung der Gesellschaft

1.

Wird die Gesellschaft aufgeldst, so ist die geschafts-
fuhrende Kommanditistin Liquidatorin.

Die Liquidatorin hat das Gesellschaftsvermdgen best-
mdglich zu verwerten, samtliche Forderungen der Ge-
sellschaft einzuziehen und den Verwertungserlds nach
Begleichung der Verbindlichkeiten der Gesellschaft an
die Gesellschafter unter Beachtung der Regelungen
des § 12 Ziffern 2 bis 4 nach MaBgabe der jeweiligen
Kapitalkonten zueinander zu verteilen.

Zu den Verbindlichkeiten der Gesellschaft zéhlen auch
die beschlossenen und nicht entnommenen Auszah-
lungen an die Gesellschafter.

Die geschaftsfihrende Kommanditistin erhalt ihre Auf-
wendungen ersetzt, die ihr im Zusammenhang mit der
Auflésung der Gesellschaft entstehen.

§22
Freistellung

1.

Die Gesellschaft stellt die Komplementarin, die ge-
schéftsfihrende Kommanditistin und die Treuhande-
rin sowie ihre Organe, Angestellten und Beauftragten
(zusammen die »Freistellungsberechtigten) voll um-



fanglich von jedem Schaden, samtlichen Kosten und
sonstigen Aufwendungen sowie jeder Haftung frei,
die den Freistellungsberechtigten aus ihrer Tatigkeit
flr die Gesellschaft erwachsen kénnen, ausgenom-
men die Haftung der Komplementdrin aus ihrer
Stellung als unbeschrankt haftende Gesellschafterin.
Die Freistellung umfasst auch die Kosten der Rechts-
verfolgung und Rechtsverteidigung. Die Freistellung
hat auf erstes Anfordern zu erfolgen. Ein Anspruch
auf Freistellung ist ausgeschlossen, wenn der be-
treffende Freistellungsberechtigte vorsatzlich oder
grob fahrldssig gehandelt hat. Bei Meinungsverschie-
denheiten dariiber, ob ein Freistellungsberechtigter
vorsatzlich oder grob fahrldssig gehandelt hat, hat
der Freistellungsberechtigte Anspruch auf Freistel-
lung bis zur rechtskraftigen Entscheidung iber die
Meinungsverschiedenheit; wird Vorsatz oder grobe
Fahrlassigkeit festgestellt, hat der betreffende Frei-
stellungsberechtigte die empfangenen Leistungen

zuriickzugewahren.

Die Gesellschafter haften anteilig fiir die Freistellungs-
verpflichtung der Gesellschaft bis zur Summe der emp-
fangenen Auszahlungen. Die vorstehende personliche
Haftung der Gesellschafter besteht nur gegeniiber der
Gesellschaft, nicht aber gegentiber Dritten und erlischt
mit Eintragung der Vollbeendigung der Gesellschaft im
Handelsregister.

§23
Schlussbestimmungen

1.

Miindliche Nebenabreden sind nicht getroffen. Ande-
rungen und Ergdnzungen dieses Vertrages kénnen nur
durch einen entsprechenden Gesellschafterbeschluss
erfolgen.

2. Die Anleger sind verpflichtet, der Gesellschaft samtliche
Anderungen bzgl. Ihrer Bestandsdaten (Name, Wohn-
sitz, Anschrift, Bankverbindungen, Finanzamt, Steuer-
nummer) unverzlglich mitzuteilen. Mitteilungen an die
Anleger erfolgen mit einfachem Brief an die letzte der
Gesellschaft bekannt gegebene Adresse. Sie gelten drei
Werktage nach Absendung als zugegangen.

3. Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages un-
wirksam oder undurchfiihrbar sein, wird hierdurch die
Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen nicht bertihrt.
Anstelle der unwirksamen oder undurchfithrbaren
Bestimmung soll eine Bestimmung treten, die dem
wirtschaftlichen Sinn der unwirksamen oder undurch-
fuhrbaren Bestimmung méglichst nahe kommt.

4. Die Kosten dieses Vertrages und der daraus fol-
genden notwendigen Registereintragungen tragt die

Gesellschaft.

5. Gerichtsstand ist Niirnberg.

Nirnberg, den 12. August 2008

gez. Robert Schmidt als Geschéftsfihrer der
SHEDLIN Management GmbH

gez. Marei Kiichler als Geschéftsflihrerin der
SHEDLIN Geschéftsflihrungs GmbH

gez. Jorg Bahren als Geschaftsfiihrer der
SHEDLIN Treuhand GmbH



15.2

Treuhand -und

Verwaltungsvertrag

fiir die treuhdnderische Beteiligung an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG

zwischen

1.

der SHEDLIN Treuhand GmbH, Breslauer Str. 396,
90471 Niirnberg

(nachstehend ,Treuhanderin” genannt)

und

2.

dem der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH &
Co. KG iiber die Treuhdnderin beitretenden Treu-
geber

(nachstehend ,Treugeber” genannt)

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

unter Beitritt der SHEDLIN Chinese Property 1
GmbH & Co. KG
(nachstehend ,Fondsgesellschaft” genannt)

Vorbemerkung

Die Treuhanderin hat sich als Treuhandkommanditistin an
der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG beteiligt.
Gegenstand der Fondsgesellschaft ist der Erwerb, das
Halten und das Verwalten von unmittelbaren oder mittel-
baren Beteiligungen an Immobilienprojektentwicklungs-
gesellschaften in China.

Gem. § 4 Ziffern 2 und 3 des Gesellschaftsvertrages der
Fondsgesellschaft ist die Treuhdnderin mit einer eigenen
Einlage von EUR 2.500 an der Fondsgesellschaft beteiligt,
welche sie um bis zu EUR 34.995.000 (sowie ggf. um
weitere EUR 15.000.000 gem. § 4 Ziffer 3 Satz 2 des
Gesellschaftsvertrages) erhéhen kann. Die Treuhdnderin
wird die erhdhte Einlage treuhdnderisch im Rahmen einer
Vollrechts-, ggf. Verwaltungstreuhand fir Treugeber hal-
ten. Dies vorausgeschickt, Ubernimmt die Treuhdnderin
nach MaBgabe der nachfolgenden Bestimmungen den



treuhdnderischen Erwerb und die treuhdnderische Verwal-
tung von Beteiligungen an der Fondsgesellschaft fir den
jeweiligen Treugeber.

§1

Abschluss des Treuhand- und
Verwaltungsvertrages

Dieser Treuhandvertrag wird durch Unterzeichnung der
Beitrittserkldrung durch den jeweiligen Treugeber und die
Annahme dieser Beitrittserklarung durch die Treuhdnderin
geschlossen. Fir die Wirksamkeit der Annahme genligt
die Gegenzeichnung oder Faksimilierung der Beitrittser-
kldarung durch die Treuhdnderin. Die Treuhdnderin wird
den jeweiligen Treugeber von der Annahme seiner Bei-
trittserklarung durch Ubersendung einer Kopie der von
der Treuhanderin gegengezeichneten oder faksimilierten
Beitrittserkldrung des Treugebers informieren.

§2

Gegenstand des Treuhand- und

Verwaltungsvertrages

1. Die Treuhdnderin ist verpflichtet, im eigenen Na-
men, im Innenverhdltnis jedoch im Auftrag und fiir
Rechnung des Treugebers, nach MaBgabe dieses
Treuhand- und Verwaltungsvertrages, des Gesell-
schaftsvertrages und der Beitrittserklarung des
Treugebers eine Kommanditbeteiligung an der Fonds-
gesellschaft in Hohe des in der Beitrittserkldrung an-
gegebenen Zeichnungsbetrages nach dessen Zahlung
durch den Treugeber an die Treuhdnderin nach MaB-
gabe der nachfolgenden Regelungen zu erwerben, zu
halten und zu verwalten.

2. Im AuBenverhaltnis halt die Treuhanderin ihre Kom-
manditbeteiligung an der Gesellschaft als einheitlichen
Gesellschaftsanteil. Im Innenverhdltnis handelt die
Treuhanderin jedoch ausschlieBlich im Auftrag und fir
Rechnung der Treugeber. Die Stellung des Treugebers
entspricht daher wirtschaftlich der eines unmittelbar
an der Gesellschaft beteiligten Kommanditisten.

3. Das Rechtsverhaltnis zwischen der Treuhdnderin
und dem Treugeber sowie zwischen den Treugebern

untereinander wird geregelt durch die Vorschriften
dieses Treuhand- und Verwaltungsvertrages sowie
durch die entsprechend anwendbaren Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages, und zwar auch in den Fal-
len, in denen ein besonderer Verweis auf die Rechte
und Pflichten aus dem Gesellschaftsvertrag in diesem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag nicht ausdriicklich
erfolgt. Der Gesellschaftsvertrag ist dem Treugeber
bei Abschluss dieses Treuhandvertrages ausgehén-
digt und von ihm zur Kenntnis genommen worden.
Der Gesellschaftsvertrag ist Bestandteil dieses Ver-
trages.

4. Der Treugeber ist verpflichtet, den in seiner Beitritts-
erklarung genannten Zeichnungsbetrag zzgl. Agio
an die Treuhdnderin auf das in der Beitrittserkldrung
genannte und von der Treuhanderin eingerichtete
Treuhandkonto zu zahlen.

5. Die Treuhanderin ist verpflichtet, die auf das Treu-
handkonto eingezahlten Betrdge ausschlieBlich zur
Leistung der im Hinblick auf die Beitrittserklarung des
Treugebers ibernommenen Pflichteinlage zzgl. Agio zu
verwenden.

§3

Weisungsrecht

1. Der Treugeber ist berechtigt, der Treuhanderin Wei-
sungen hinsichtlich der Auslibung des Stimmrechtes
bei der Fassung von Beschlissen fiir die Fondsgesell-
schaft zu erteilen. Die Treuhénderin ist verpflichtet, di-
ese Weisungen zu beriicksichtigen und ihr Stimmrecht
entsprechend auszutiben.

2. Die Treuhanderin ist verpflichtet, vor jeder ordentlichen
Gesellschafterversammlung der Fondsgesellschaft die
Weisungen des Treugebers einzuholen. Soweit die
Treuhdnderin trotz Nachfrage keine Weisungen des
Treugebers erhdlt, wird die Treuhanderin ihr Stimm-
recht entsprechend dem mitgeteilten Abstimmungs-
vorschlag, im Ubrigen nach pflichtgeméBem Ermessen
ausiben.



3. Der Treugeber erteilt der Treuhanderin hiermit Voll-
macht zur Auslibung des Stimmrechts auf der Ge-
sellschafterversammlung unter Berlicksichtigung
vorstehender Ziffern 1. und 2.

4. Eine Handlung der Treuhdnderin, fir die eine Zustim-
mung des Treugebers erforderlich ist, darf von der
Treuhdnderin in Fallen unabweisbarer Dringlichkeit
ohne eine solche Zustimmung vorgenommen werden,
wenn dies nach ihrem eigenen pflichtgemaBen Ermes-
sen flir die Gesellschaft erforderlich ist. Sie hat iber
ein solches selbststandiges Handeln dem Treugeber
unverziglich zu berichten.

§4

Herausgabepflicht

Die Treuhdnderin ist auf entsprechendes Verlangen des
Treugebers verpflichtet, die von ihr fiir den Treugeber ge-
haltene Kommanditbeteiligung an der Fondsgesellschaft
auf den Treugeber zu Ubertragen. Die Kosten der Ubertra-
gung trdgt der Treugeber.

§5

Pflichten des Treugebers

Der Treugeber ist verpflichtet, die Treuhdnderin von allen
Verbindlichkeiten und Verpflichtungen im Zusammenhang
mit der treuhdnderisch gehaltenen Beteiligung an der
Gesellschaft freizuhalten bzw., soweit die Treuhanderin
bereits geleistet hat, dieser den Gegenwert der Leistungen
auf erste Anforderung zu erstatten.

§6

Ubertragung von Beteiligungen

Fiir die Ubertragung von Beteiligungen an der Fondsge-
sellschaft durch den Treugeber gilt § 20 des Gesellschafts-
vertrages der Fondsgesellschaft entsprechend. Dies gilt
sinngeméB fiir die Ubertragung von Rechten, welche dem
Treugeber aus diesem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
gegeniber der Treuhdnderin zustehen.

§7

Beendigung des Treuhandverhéltnisses

1. Dieser Treuhand- und Verwaltungsvertrag wird auf
unbestimmte Zeit geschlossen. Er sowie das Treuhand-
verhaltnis enden in jedem Fall mit der Vollbeendigung
der Fondsgesellschaft.

2. Unbeschadet der Ziffer 1 endet die Vollrechtstreuhand
mit der Ubertragung der treuhinderisch gehaltenen
Kommanditbeteiligung an der Fondsgesellschaft von
der Treuhanderin auf den Treugeber. Das Treuhandver-
héltnis setzt sich in diesem Fall als Verwaltungstreu-
hand fort.

3. Eine ordentliche Kindigung dieses Treuhand- und
Verwaltungsvertrages durch die Treuhanderin ist nicht
zuldssig. Davon unberiihrt bleibt das Recht zur Kiindi-
gung aus wichtigem Grund.

§8

Vergiitung der Treuhadnderin

1. Die Treuhdnderin erhalt fiir ihre Tatigkeit von der
Fondsgesellschaft eine Verglitung in Hohe von 0,5%
p.a. bezogen auf das zum 31. Dezember eines jeden
Jahres treuhanderisch gehaltene oder im Wege der
Verwaltungstreuhand verwaltete Kommanditkapital
zzgl. der geltenden gesetzlichen Umsatzsteuer. Im Jahr
2008 betragt die Vergiitung 25% des vorgenannten
Betrages.

2. Aufwendungen, welche die Treuhdnderin fir Rech-
nung der Fondsgesellschaft auBerhalb der Treuhand-
und Verwaltungstatigkeit hat, kann sie dieser in
Rechnung stellen. Die Fondsgesellschaft ersetzt der
Treuhdnderin die Kosten, insbesondere Notar- und
Handelsregistergebiihren, die durch die Eintragung der
Treuhanderin als Kommanditistin der Gesellschaft und
durch die Erhéhung ihrer Einlage entstehen, sowie die
ggf. anfallenden Kosten fiir die Eintragung der Treuge-
ber als Direktkommanditisten.



§9

Haftung der Treuhanderin

1.

Grundlage der treuhanderischen Beteiligung des An-
legers sind ausschlieBlich die im Emissionsprospekt
der Fondsgesellschaft enthaltenen Informationen. Die
Treuhanderin hat den Emissionsprospekt und die darin
enthaltenen Angaben keiner eigenen Uberpriifung
unterzogen. Sie haftet daher auch nicht fiir den Inhalt
des Emissionsprospektes und fir die Angaben zur
Wirtschaftlichkeit und zu den steuerlichen Folgen der
Beteiligung.

Die Treuhanderin ist verpflichtet, die sich aus diesem
Treuhand- und Verwaltungsvertrag ergebenden Rech-
te und Pflichten mit der Sorgfalt eines ordentlichen
Kaufmanns wahrzunehmen.

Die Treuhdnderin und die Personen, die sie vertreten,
haften auch fir ein vor dem Abschluss des Treuhand-
vertrages liegendes Verhalten nur, soweit ihnen Vor-
satz oder grobe Fahrlassigkeit zur Last fallt. Im Falle
der Haftung, ausgenommen vorsatzliches Verschul-
den, haftet die Treuhdnderin nur fir den typischen und
vorhersehbaren Schaden. In jedem Fall ist der Umfang
der Haftung auf die jeweilige Hohe des vom Anleger
gezeichneten Zeichnungsbetrages begrenzt.

Ein etwaiger Ersatzanspruch gegen die Treuhdnderin
verjahrt nach 12 Monaten ab Kenntnisnahme; soweit
kraft Gesetz kirzere Verjahrungsfristen gelten, sind
diese anwendbar. Diese Verjahrungsfrist beginnt
flir alle Ersatzanspriiche gegen die Treuhanderin
grundsatzlich mit der Maglichkeit der Kenntnisnahme
der tatsachlichen Umsténde, die eine Haftung der
Treuhanderin begriinden. Spétestens mit dem dritten
Tag nach der Absendung des jeweiligen Geschafts-
berichtes und/oder des Berichtes der Treuhanderin
an die Treugeber beginnt die Verjahrungsfrist fiir
Anspriiche, die wahrend des Geschaftsjahres der
Kommanditgesellschaft entstanden sind, auf die sich
der Geschaftsbericht und/oder der Bericht der Treu-
handerin an die Treugeber bezieht. § 103 BGB findet
keine Anwendung.

Die Ausfiihrung von Weisungen des Treugebers gem. §
3 dieses Treuhand- und Verwaltungsvertrages stellt die
Treuhdnderin im Verhaltnis zum Treugeber von jeder
Verantwortlichkeit frei, soweit dem nicht zwingende
gesetzliche Bestimmungen entgegenstehen.

8§10
Schlussbestimmungen

1.

Schriftliche Mitteilungen der Treuhdnderin an die
zuletzt bekannt gegebene Anschrift des Treugebers
gelten nach dem gewdéhnlichen Postlauf (3 Werktage)
als dem Treugeber zugegangen.

Die Treuhanderin weist darauf hin, dass die person-
lichen Daten im Rahmen dieses Treuhand- und Ver-
waltungsvertrages elektronisch gespeichert werden
und dass die in die Platzierung des Eigenkapitals
eingeschalteten Personen iber die Verhaltnisse der
Gesellschaft zu Vertriebszwecken informiert werden.
Der Treugeber ist verpflichtet, sémtliche Anderungen
bzgl. seiner Bestandsdaten (Name, Wohnsitz, An-
schrift, Bankverbindungen, Finanzamt, Steuernummer)
unverzlglich der Treuhanderin schriftlich mitzuteilen.

Soweit in diesem Treuhand- und Verwaltungsvertrag
nicht anders bestimmt, gelten die Bestimmungen
des Gesellschaftsvertrages in seiner jeweils glltigen
Fassung fiir das Treuhandverhaltnis sinngemdB. Die
Beitrittserkldrung des Treugebers sowie der Gesell-
schaftsvertrag sind integrale Bestandteile des Treu-
hand- und Verwaltungsvertrages.

Mindliche Nebenabreden sind nicht getroffen wor-
den. Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages
einschlieBlich dieser Bestimmungen bedtrfen der
Schriftform. Dies gilt auch fiir den Verzicht auf das
Schriftformerfordernis.

Sollte eine Bestimmung dieses Treuhand- und Ver-
waltungsvertrages ganz oder teilweise unwirksam
oder nicht durchsetzbar sein oder werden, werden die
Wirksamkeit und die Durchsetzbarkeit aller Gbrigen
Bestimmungen dieses Vertrages hiervon nicht berthrt.
Die unwirksame oder nicht durchsetzbare Bestimmung



ist als durch diejenige wirksame und durchsetzbare
Bestimmung ersetzt anzusehen, die dem von den Par-
teien mit der unwirksamen oder nicht durchsetzbaren
Bestimmung verfolgten wirtschaftlichen Zweck am
nachsten kommt. Dies gilt auch fir ergdnzungsbedurf-
tige Liicken in diesem Vertrag.

6. Erflllungsort und Gerichtsstand fiir alle Streitigkeiten
aus oder im Zusammenhang mit diesem Treuhandver-
trag ist der Sitz der Treuhanderin.

Niirnberg, den 12.08.2008

gez. Jorg Bahren als Geschaftsfihrer der
SHEDLIN Treuhand GmbH

gez. Marei Klichler als Geschaftsfiihrerin der
SHEDLIN Geschéftsflihrungs GmbH als Vertreter der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG






16.

Besondere Angaben
gemaB Vermogens-
anlagen-Verkaufs-

prospektverordnung

Folgende Informationen geméaB der Vermdgensanlagen-
Verkaufsprospektverordnung wurden im Prospekt nicht
erwahnt, da sie nach der Rechtsnatur des vorliegenden
Beteiligungsangebotes nicht maglich sind bzw. im kon-
kreten Fall nicht zutreffen:

§ 2 Abs. 1 Satz 5
Es liegt nur ein Prospekt in deutscher Fassung vor.

§ 3 Halbsatz 1
Die Verantwortung fiir den Inhalt des Verkaufsprospektes

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

wird von juristischen Personen Gbernommen.

§4Satz1Nr. 8

Das Angebot der Vermégensanlagen erfolgt in Deutsch-
land und Osterreich. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Prospekts sind die einzelnen Teilbetrage fiir das Angebot
in beiden Landern nicht bekannt.

§ 5Nr. 6, § 10 Abs. 2 Satz 1 und Satz 3
Die Emittentin ist kein Konzernunternehmen.

§ 6 Satz 1 Nr. 1
Ausstehende Einlagen auf das Kapital sind zum Zeitpunkt
der Prospektaufstellung nicht vorhanden.

§ 6 Satz 1 Nr. 2
Bisher wurden keine Wertpapiere oder Vermdgensanlagen
von der Emittentin emittiert.



§ 6 Satz 2
Die Emittentin ist eine Kommanditgesellschaft.

§6Satz3
Umtausch- oder Bezugsrechte sind nicht vorgesehen.

§ 7 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1
Keiner der Griindungsgesellschafter ist eine natirliche
Person.

§ 7 Abs. 1 Satz 2
Die Emittentin ist vor weniger als fiinf Jahren gegriindet
worden.

§ 8 Abs. 1 Nr. 2

Abhéngigkeiten der Emittentin von Patenten, Lizenzen,
Vertrdgen oder neuen Herstellungsverfahren bestehen
nicht.

§ 8 Abs. 1 Nr. 3

Gerichts- oder Schiedsverfahren, die einen wesentlichen
Einfluss auf die wirtschaftliche Lage der Emittentin haben
kénnen, sind nicht anhangig.

§ 8 Abs. 1 Nr. 4
Laufende Investitionen liegen nicht vor.

§ 8 Abs. 2
Die Tatigkeit der Emittentin wurde nicht durch auBerge-
wohnliche Ereignisse beeinflusst.

§9 Abs. 2Nr. 4

Rechtliche oder tatsdchliche Beschrankungen der Verwen-
dungsmaglichkeiten der Anlageobjekte, insbesondere im
Hinblick auf das Anlageziel, bestehen nicht.

§ 9 Abs. 2 Nr. 6

Vertrdge Uber die Anschaffung oder Herstellung des An-
lageobjektes oder wesentlichen Teilen davon wurden von
der Emittentin nicht geschlossen.

§ 9 Abs. 2 Nr. 7
Nach Kenntnis der Anbieterin existieren keine Bewer-
tungsgutachten.

§§ 10, 11, 13

Die Emittentin wurde vor weniger als 18 Monaten gegrtin-
det und hat noch keinen Jahresabschluss im Sinne des
§ 10 Abs. 1 Nr. 1 erstellt.

§ 12 Abs. 1 und 2

Aufsichtsgremien oder ein Beirat sind bei der Emittentin
zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung nicht vorhanden
und auch nicht vorgesehen.

§ 12 Abs. 4

Neben der Prospektverantwortlichen und der Emittentin
gibt es keine Personen bzw. Gesellschaften, die die Her-
ausgabe oder den Inhalt des Prospektes oder die Abgabe
oder den Inhalt des Angebots der Vermdgensanlage we-
sentlich beeinflusst haben.

§14

Fur das Angebot der Vermdgensanlage, deren Verzinsung
oder Riickzahlung bzw. Entnahmen wird weder von einer
juristischen Person oder Gesellschaft eine Gewahrleistung
ibernommen.



17.

Verbraucher-
informationen zum

Fernabsatz

Sofern der Beitritt des Anlegers (Verbrauchers) nicht
unmittelbar ber den Anlageberater erfolgt, sondern auf
dem Wege des Fernabsatzes durch sog. Fernkommunika-
tionsmittel (Brief, Telefon, Fax, elektronische Medien wie
E-Mail oder Internet), sind nach § 312c¢ BGBi. V. m. § 1
BGB-Informationspflichten-Verordnung (BGB-InfoV) dem
Anleger bestimmte Informationen zu erteilen.

Bei telefonischen Kontakten gelten folgende Informations-
pflichten:

Der Unternehmer hat seine Identitat sowie den geschaft-
lichen Zweck des Telefonats zu Beginn des Gesprachs
ungefragt vollstandig offenzulegen. Alle Vertragsbestim-
mungen sind dem Anleger vorzulegen. Das sind:

*Erlduterungen zur IRR-Rendite siehe Kapitel 3.17, Seite 9

Gesellschaftsvertrag (Kapitel 15.1),

Treuhand- und Verwaltungsvertrag

(Kapitel 15.2),

Beitrittserkldrung (dem Prospekt beiliegend),
Allgemeine Geschaftsbedingungen (vorliegend
entfallend).

Informationspflichten bei Fernabsatzvertrdgen nach der
BGB-InfoV in Textform:

1.
Identitdt des Unternehmers und ladungsfahige
Anschriften

a) Beteiligungsgesellschaft/Emittentin
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG (Amts-
gericht Nirnberg, HRA 14929), vertreten durch die
geschaftsfithrende Kommanditistin, die SHEDLIN Ge-
schaftsfiihrungs GmbH (Amtsgericht Nirnberg, HRB
23942), Geschaftsfihrerin: Marei Kichler, Breslauer
Str. 396, 90471 Niirnberg



b) Personlich haftende Gesellschafterin
SHEDLIN Management GmbH (Amtsgericht Nirnberg,
HRB 23903), vertreten durch den Geschéaftsfiihrer
Robert Schmidt, Breslauer Str. 396, 90471 Niirnberg

¢) Anbieterin
SHEDLIN Capital AG (Amtsgericht Niirnberg, HRB
23832), vertreten durch den Vorstand Robert Schmidt,
Breslauer Str. 396, 90471 Niirnberg

d) Treuhandgesellschaft
SHEDLIN Treuhand GmbH (Amtsgericht Nirnberg,
HRB 23940), vertreten durch den Geschéftsfiihrer Jorg
Bahren, Breslauer Str. 396, 90471 Niirnberg

e) Anlageberater/Vermittler
Der Vertrieb der Anteile erfolgt durch die SHEDLIN
Capital AG, Breslauer Str. 396, 90471 Niirnberg, sowie
weitere Untervermittler.

2.

Wesentliche Merkmale der Kapitalanlage
Samtliche wesentlichen Merkmale der Kapitalanlage
ergeben sich aus dem Prospekt zum Beteiligungsangebot
der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG (Aufstel-
lungsdatum: 05.09.2008). Mit der Annahme der Beitritts-
erklarung kommt eine vertragliche Beziehung zwischen
dem Anleger und der SHEDLIN Treuhand GmbH zustande;
neben einer mittelbaren Beteiligung (iber obige Gesell-
schaft kann der Anleger der SHEDLIN Chinese Property
1 GmbH & Co. KG auch unmittelbar als Kommanditist
beitreten.

3.

Mindestlaufzeit der Beteiligung

Die Gesellschaft hat keine Mindestlaufzeit. Anleger kén-
nen das Gesellschaftsverhaltnis mit einer Frist von 6 Mo-
naten erstmals zum 31. Dezember 2013 kiindigen.

4.
Angaben iiber einen Vorbehalt, eine in Quali-
tat und Preis gleichwertige Kapitalanlage zu

erbringen, und iiber einen Vorbehalt, verspro-
chene Leistungen im Falle ihrer Nichtverfiigbar-
keit nicht zu erbringen

Der Vertrag kommt mit der Annahme der Beitrittser-
kldrung durch die SHEDLIN Treuhand GmbH zustande.
Nach Annahme des Beitritts bestehen keine Leistungs-
vorbehalte. Eine Alternativanlage entféllt. Anteile an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG kénnen nur
erworben werden, solange diese Gesellschaft noch nicht
geschlossen ist.

5.

Angaben iiber den Gesamtpreis einschlieBlich
aller Steuern, die der Unternehmer abfiihren
muss, und sonstiger Preisbestandteile

Die Mindestzeichnungssumme betrdgt 15.000 Euro zzgl.
5% Agio auf die Zeichnungssumme. Beziiglich der zu leis-
tenden Steuern wird auf das Kapitel , Steuerliche Grundla-
gen” (Kapitel 14) verwiesen.

6.

Gegebenenfalls zusatzlich anfallende Liefer-
und Versandkosten sowie ein Hinweis auf még-
liche weitere Steuern oder Kosten, die nicht
iiber den Unternehmer abgefiihrt oder von ihm
in Rechnung gestellt werden

Der Anleger trdgt als Kommanditist, sollte er sich unmit-
telbar beteiligen, die anfallenden Kosten fir eine notariell
beglaubigte Handelsregistervollmacht sowie die Kosten
der Registeranmeldung und der Eintragung in das Han-
delsregister. Die Einkommensteuer fallt direkt bei dem
einzelnen Anleger an. Zu den Einzelheiten wird auf das
Kapitel , Steuerliche Grundlagen” (Kapitel 14) verwiesen.

7.

Einzelheiten hinsichtlich der Zahlung und der
Lieferung oder Erfiillung

Die Einzahlungstermine und -raten ergeben sich aus der
Beitrittserkldrung. Die Einlage ist nach Annahme des Bei-
tritts und Aufforderung entsprechend der Beitrittserkla-
rung auf das angegebene Konto der Treuhandgesellschaft
zu zahlen.



8.

Angaben iiber das Bestehen oder Nichtbeste-
hen eines Widerrufs- oder Riickgaberechts
sowie die Bedingungen, Einzelheiten der Aus-
ibung, insbesondere Namen und Anschrift
desjenigen, gegeniiber dem der Widerruf zu
erklaren ist, die Rechtsfolgen des Widerrufs
oder der Riickgabe, einschlieBlich Informati-
onen iiber den Betrag, den der Verbraucher im
Falle des Widerrufs oder der Riickgabe gemaB §
357 Abs. 1 BGB fiir die erbrachte Dienstleistung
zu zahlen hat

Der Anleger kann seine Beitrittserkldrung binnen 14 Tagen
widerrufen. Die Einzelheiten des Widerrufs und seiner
Rechtsfolgen ergeben sich aus der in der Beitrittserklarung
abgedruckten Widerrufsbelehrung.

9.

Alle spezifischen, zusatzlichen Kosten, die der
Verbraucher fiir die Benutzung des Fernkom-
munikationsmittels zu tragen hat, wenn solche
zuséatzlichen Kosten durch den Unternehmer in
Rechnung gestellt werden

Derartige Kosten fallen nicht an.

10.

Eine Befristung der Giiltigkeitsdauer der zur
Verfiigung gestellten Informationen, z.B. die
Giiltigkeitsdauer befristeter Angebote, insbe-
sondere hinsichtlich des Preises

Eine Befristung der Gltigkeitsdauer der Informationen ist
nicht vorgesehen. Anteile an der SHEDLIN Chinese Proper-
ty 1 GmbH & Co. KG konnen jedoch nur erworben werden,
solange die Gesellschaft nicht geschlossen ist.

11.

Die Hauptgeschaftstatigkeit des
Unternehmers und die fiir seine Zulassung
zustandige Aufsichtsbehdrde

a) Emittentin
Fiir die SHEDLIN Chinese Property 1T GmbH & Co. KG
ergibt sich die Hauptgeschaftstatigkeit aus dem Unter-
nehmensgegenstand in § 2 des Gesellschaftsvertrages
(Kapitel 15.1).

b) Personlich haftende Gesellschafterin
Die SHEDLIN Management GmbH ist die Komplemen-
tarin der Fondsgesellschaft. Ihre Aufgabe besteht in
der Ubernahme der persénlichen Haftung an Fondsge-
sellschaften.

¢) Anbieterin und Vertriebsgesellschaft
Die SHEDLIN Capital AG ist die Anbieterin und (ber-
nimmt den Kapitalvertrieb.

12.

Gegebenenfalls der Hinweis darauf, dass sich
die Finanzdienstleistung auf Finanzinstrumente
bezieht, die wegen ihrer spezifischen Merkmale
oder der durchzufiihrenden Vorgange mit spe-
ziellen Risiken behaftet sind oder deren Preise
Schwankungen auf dem Finanzmarkt unterlie-
gen, auf die der Unter-nehmer keinen Einfluss
hat, und dass in der Vergangenheit erwirt-
schaftete Ertrdge kein Indikator fiir kiinftige
Ertrage sind

Auf die Risiken der Beteiligung wird ausfthrlich im Pro-
spekt (Kapitel 4) hingewiesen.

13.

Hinweis auf die vertraglichen Kiindigungsbe-
dingungen einschlieBlich etwaiger Vertrags-
strafen

Wahrend der Laufzeit der Gesellschaft kann ein Anleger
erstmals zum 31.12.2013 seine Beteiligung an der Gesell-
schaft mit einer Frist von sechs Monaten kiindigen. Hier-
von ausgenommen bleibt die Kiindigung aus wichtigem
Grund. In diesem Fall ist die Kiindigung an die SHEDLIN
Geschéaftsfihrungs GmbH, Breslauer Str. 396, 90471
Nirnberg, zu richten.



14.

Hinweis auf die Mitgliedstaaten der Europa-
ischen Union, deren Rechte der Unternehmer
der Aufnahme von Beziehungen zum Verbrau-
cher vor Abschluss des Fernabsatzvertrages
zugrunde legt

Bundesrepublik Deutschland

15.

Hinweis auf eine Vertragsklausel iiber das auf
den Fernabsatzvertrag anwendbare Recht oder
liber das zustandige Gericht

Es gilt das Recht der Bundesrepublik Deutschland.

16.

Hinweis auf die Sprachen, in denen die Ver-
tragsinformationen und die in dieser Vorschrift
genannten Vorabinformationen mitgeteilt wer-
den, sowie auf die Sprache, in der sich der
Unternehmer verpflichtet, mit Zustimmung des
Verbrauchers die Kommunikation wahrend der
Laufzeit des Vertrages zu fiihren

Die Kommunikation erfolgt in deutscher Sprache.

17.

Hinweis auf einen maglichen Zugang des Ver-
brauchers zu einem auBergerichtlichen Be-
schwerde- und Rechtshehelfsverfahren und
ggf. die Voraussetzungen fiir diesen Zugang

Fr Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem Beitritt zur
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG sind die
Zivilgerichte zustandig.

18.

Hinweis auf das Bestehen eines Garantiefonds
oder anderer Entschadigungsregelungen, die
nicht unter die Richtlinie 94/19/EG des Europa-
ischen Parlaments und des Rates vom 30. Mai
1994 iuber Einlagesicherungssysteme (ABI. EG
Nr. L 135, S. 5) und unter die Richtlinie 97/9/EG
des Europaischen Parlaments und des Rates vom
3. Marz 1997 iiber Systeme fiir die Entschadigung
der Anleger (ABI. EG Nr. L 84, S. 22) fallen

Solche Garantiefonds und/oder andere Entschadigungsre-
gelungen der vorstehenden Art sind bei dieser Anlageform
nicht vorgesehen.
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Prospektnachtrag
SHEDLIN
Chinese Property 1

Nachtrag Nr. 1 gem. § 11 Verkaufsprospektge-
setz der SHEDLIN Capital AG vom 15.12.2008
zum veroffentlichten Verkaufsprospekt vom
05.09.2008 betreffend das 6ffentliche Angebot
iiber den Erwerb von Kommanditanteilen an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG.

Die SHEDLIN Capital AG gibt folgende Veranderung ge-
geniiber dem bereits verdffentlichten Verkaufsprospekt
vom 05.09.2008 bekannt:

Der Verkaufsprospekt vom 05.09.2008 enthalt an ver-
schiedenen Stellen (u.a. auf den Seiten 57-59, 76-78) die
Aussage, dass die geplante Griindung der auslandischen
Tochtergesellschaften bzw. der Erwerb entsprechender
Beteiligungen an auslandischen Tochtergesellschaften
durch die Fondsgesellschaft noch im Jahr 2008 erfolgt. In
diesem Zusammenhang wurde beschrieben, dass fiir Anle-
ger, die der Fondsgesellschaft vor dem 01.01.2009 beitre-
ten, Riickfliisse aus der VerauBerung der Beteiligungen an
den ausléndischen Tochtergesellschaften steuerfrei sind
(u.a.S.5, 78 des Verkaufsprospektes).

Die Anbieterin geht inzwischen davon aus, dass die vorge-
sehene Griindung der ausléndischen Tochtergesellschaften
bzw. der Erwerb von entsprechenden Beteiligungen nicht
mehr (vollstandig) im Jahr 2008 erfolgen wird. In diesem
Fall unterliegen evtl. Gewinne aus einer spateren Ver-
auBerung der Beteiligungen von ab 2009 gegriindeten
bzw. erworbenen auslandischen Tochtergesellschaften
der Abgeltungsteuer. Dies gilt auch fiir Anleger, die der
Fondsgesellschaft im Jahr 2008 beigetreten sind fiir den
Teil ihrer Einkiinfte, der auf Beteiligungen entfallt, die ab
dem Jahr 2009 gegriindet bzw. erworben werden.

Nirnberg, den 16.12.2008

Robert G. Schmidt
Vorstand der SHEDLIN Capital AG

SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG - Prospektnachtrag




Prospektnachtrag
SHEDLIN

Chinese Property 1
GmbH & Co. KG

Nachtrag Nr. 2 gem. § 11 Verkaufsprospektge-
setz der SHEDLIN Capital AG vom 30.10.2009
zum veroffentlichten Verkaufsprospekt vom
05.09.2008 betreffend das 6ffentliche Angebot
iiber den Erwerb von Kommanditanteilen an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG

Die SHEDLIN Capital AG gibt folgende Veranderung ge-
geniiber dem bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt
vom 05.09.2008 in der Fassung des Nachtrags Nr. 1 vom
15.12.2008 bekannt:

Das Umfeld fiir Beteiligungen in China
(Kapitel 6 im Verkaufsprospekt)

In den stadtischen Gebieten Chinas stiegen die Anlagein-

vestitionen, die in friiheren Jahren hauptséchlich hinter

Chinas zweistelligen Wachstumsraten standen, in den

ersten neun Monaten des Jahres 2009 um ein Drittel. Wo
in der ersten Jahreshalfte vorwiegend Regierungsgelder
investiert wurden, springen jetzt private Immobilienent-
wickler in die Liicke, befliigelt durch die Verfiigharkeit von
Krediten und Vertrauen in die Wirtschaft. Chinas stad-
tische Bevolkerung verfiigt in den ersten neun Monaten
des Jahres 2009 dber ein 10,5% hoheres Einkommen als
im Vorjahr. Auch der Konsum stieg deutlich an. Bis Sep-
tember 2009 stiegen die Einzelhandelsumsétze der letzten
12 Monate um 15,5%.

Quelle: www.tagesschau.de vom 30.10.2009

Trotz der weltweiten Krise ist die chinesische Wirtschaft
im zweiten Quartal 2009 um fast 8% gewachsen. Das
verdankt die Volksrepublik auch dem staatlichen Konjunk-
turprogramm, das groBe Infrastrukturprojekte ermdglicht
und somit den Konsum ankurbelt. Erst kiirzlich hatten
der Internationale Wahrungsfonds und die Weltbank ihre
Wachstumsprognosen flir das Gesamtjahr 2009 auf (iber
7% nach oben korrigiert - China selbst will 8% erreichen.

Entwicklung des BIP von 2000 — 2009 (2009 Prognose)

Quelle: WIIW 6.08.2009

2000 2001 2002 2003

2004 2005 2006 2007 2008 2009

BIP

Wachstum 8% 7.5% 9,1% 10%

101% | 10,4% | 11,6% 13% 9% 79%

BIP pro Kopf
in EUR 946 1.038 | 1.212 1.126

1.094 | 1400 | 1.600 | 1.900 | 2.200 k.A.

SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG GmbH & Co. KG - Prospektnachtrag




Auch China wurde im Jahr 2008 von der weltweiten
Wirtschaftskrise erfasst. Im September 2009 gingen die
chinesischen Exporte jedoch im Jahresvergleich nur noch
um 15,2% zurlick, der schwachste Riickgang seit einem
Dreivierteljahr. Damit verzeichnet China im September
2009 Ausfuhren im Wert von USD 116 Mrd. Ahnlich ist die
Entwicklung bei den Importen, die um 3,5% schrumpften,
auf USD 103 Mrd. So gering war der Riickgang seit dem
Beginn der Krise im November vergangenen Jahres nicht
mehr. Auch im Vergleich zum August 2009 sind die Zahlen
ermutigend. Da fielen die Exporte im Vorjahresvergleich
noch um 23% und die Importe um 17%. Bei der deut-
schen Handelskammer Shanghai registriert man eine
positive Stimmung unter den {iber 1.000 Mitgliedern vor
allem aus dem Mittelstand. Auch GroBkonzerne geben
sich zuversichtlich. ,Insgesamt bin ich relativ zufrieden”,
sagt etwa Siemens-China-Chef Richard Hausmann schon
Ende Mai.

Quelle: www.manager-magazin.de am 14.10.2009

Magliche Projekte in China

(Kapitel 7 im Verkaufsprospekt)

Das im Kapitel 7.3 dargestellte Projekt ,Phoenix” in Wuxi
wurde im Februar 2009 ausgewahlt und befindet sich in
der Realisierung. Die Projektentwicklung verlduft iiber
Plan. Die erste Projektentwicklungsphase wurde plan-
maBig im Juni 2009 abgeschlossen. Diese Phase bestand
aus 279 Wohnungen, 1.807m2 Einzelhandels-, 41.288m?2
Biiro-, und 10.085m?2 Hotelflache. Per September dieses
Jahres wurden bereits 87% der Wohnungen, das sind 244
Einheiten, 5% der Biirofldche, der gesamte Einzelhandels-
bereich sowie das Hotel verkauft. 5 Wohnungen, das sind
2%, sowie 8.209m2 der Biiroflache sind reserviert. Daraus
resultiert, dass nur noch 30 Wohnungen und 75% der
Buroflache zum Verkauf stehen. Der scheinbar niedrige
Biiroflachenverkauf ist im Plan und ist auf die Verkaufsak-
tivitdten zuriickzuftihren, die gemaB Werbestrategie erst
im 3. Quartal lanciert wurden.

Mit dem Bau der zweiten Phase, die 225 Wohnungen
beinhaltet, wurde im Marz 2009 begonnen. Die Fer-
tigstellung ist fiir 2011 geplant. Per September wurden
bereits 128 Wohnungen fiir Kaufinteressenten reserviert.
Dies entspricht einem Anteil von 58% der verfligharen
Wohnungen.

Es wurde eine Bewertung fiir Referenzzwecke von DTZ,
einem der weltgroBten Bewertungs- und Immobiliencon-
sultants, des gesamten Projektes im Juni dieses Jahres
durchgefiihrt. Diese Bewertung bestatigte eine Wertstei-
gerung von rund 58% gegeniber der ersten Bewertung,
die zur Beginn des Projektes durchgefiihrte wurde. Diese
Steigerung ergab sich durch einen schnelleren Absatz der
Apartments und der Einzelhandel- und Hotelflachen sowie
ein professionelles Projektmanagement.

Der Fonds ist derzeit mit 1,4% am gesamten Projekt
beteiligt. Basierend auf den aktuellen Prognosen ist der
voraussichtliche Kapitalrtickfluss an den Fonds mit 199%
des vom Fonds eingesetzten Kapitals antizipiert. Mit dem
Rickfluss aus dem Projekt an den Fonds ist nach der
Beendigung des Wuxi-Projekts voraussichtlich Ende 2012

zu rechnen.

Aufgrund der Finanzkrise konnte die notwendige Kapi-
taleinwerbung seitens der Anleger in Deutschland nur
schleppend erfolgen. Die im Prospekt aufgefiihrten poten-
tiellen Projekte konnten daher — bis auf das 0.g. Projekt
,Phoenix” in Wuxi — nicht gesichert werden. Der Manage-
mentpartner Charlemagne Capital ist jedoch in der Lage,
bei Bereitstellung von weiteren Mitteln zwischenzeitlich
neu identifizierte Projekte flr die Fondsgesellschaft zu
sichern.

Der chinesische Immobilienmarkt war weit weniger, teil-
weise gar nicht, von den Auswirkungen der Finanzkrise
betroffen. Die Chancen zur Identifikation und Realisierung
weiterer Investitionsmdglichkeiten fiir die Fondsgesell-
schaft werden daher trotz der Verzdgerung bei der Kapi-
taleinwerbung weiterhin als sehr positiv eingeschatzt.

Investitions- und Finanzplan

(Kapitel 10 im Verkaufsprospekt)

In den Erlduterungen zum Investitions- und Finanzplan
auf Seite 54 des Verkaufsprospektes sowie u. a. auf den
Seiten 60, 65, 73, 107 und 108 wird die SHEDLIN Capital
AG als Empfangerin der Vergitung fir die Vermittlung
des Eigenkapitals und des Agios bzw. als die Gesellschaft
genannt, die mit dem Vertrieb der Vermégensanlage
beauftragt ist. In die entsprechende Vertriebsvereinba-
rung ist mit Wirkung zum 01.12.2008 die SHEDLIN Ver-
triebsservice GmbH, Niirnberg, unter Ubernahme aller
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vertraglichen Rechte und Pflichten der SHEDLIN Capital
AG eingetreten.

Bilanz der SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co.

Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
(Kapitel 11 im Verkaufsprospekt)

Im Folgenden wird der Jahresabschluss der Gesellschaft

zum 31.12.2008 dargestellt:

KG zum 31. Dezember 2008

AKTIVA PASSIVA
31.12.08 12.06.08 31.12.2008 12.06.08
EUR TEUR EUR TEUR
A. Ausstehende Einlagen auf A. Eigenkapital
das gezeichnete Kapital
1. Ausstehende Einlagen auf das | 356 0 4 0 I. Kapitalanteil Kommanditisten 30.030,00 0
gezeichnete Kapital
a) davon eingefordert 1.356.000,00 0 Il. Kapitalrticklage 1.676.231,64 0
1.356.000,00 0 1I. Bilanzergebnis 0,00 0
1.706.261,64 0
B. Anlagevermégen
I Finanzanlagen B. Riickstellungen
1. Beteiligungen 2,00 0 1. Sonstige Rickstellungen 2.450,00 0
2.450,00 0
C. Verbindlichkeiten
C. Umlaufvermégen 1. Verbmdhchkeltlen aus Liefe- 72543722 0
rungen und Leistungen
I Ka;senbg;taqd und Guthaben 1.086.862,53 0 2. Verbindlichkeiten gegeniiber 8713,67 0
bei Kreditinstituten Gesellschaftern
3. Sonstige Verbindlichkeiten 2,00 0
734.152,89 0
2.442.864,53 0 2.442.864,53 0

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG VOM 12. JUNI BIS ZUM 31. DEZEMBER 2008

2008

EUR

1. Sonstige betriebliche Aufwendungen -860.803,98
2. Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 365,62
3. Ergebnis der gewo6hnlichen Geschaftstatigkeit / Jahresfehlbetrag -860.438,36
4. Entnahmen aus der Kapitalriicklage 860.438,36
5. Bilanzergebnis 0,00
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Anhang fiir das Geschaftsjahr vom 12.06.2008
bis 31.12.2008

I. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss der SHEDLIN Chinese Property 1
GmbH & Co. KG, Niimberg, fiir das Rumpf-Geschaftsjahr
vom 12.06.2008 bis zum 31.12.2008 wurde nach den
Vorschriften des Handelsgesetzbuches (HGB) unter Beach-
tung der Vorschriften fiir Personenhandelsgesellschaften
im Sinne des § 264 a HGB sowie den Grundsatzen ord-
nungsmaBiger Buchflihrung unter Beriicksichtigung der
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages aufgestellt.
Es handelt sich um eine kleine Gesellschaft im Sinne des
§267 in Verbindung mit § 264 a HGB. Die Gewinn und
Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
erstellt.

Il. Bilanzierungs und Bewertungsgrundsatze
Das Finanzanlagevermdgen wird mit den Anschaffungsko-
sten inkl. Anschaffungsnebenkosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermdgensgegenstande
sind zu Nennwerten angesetzt.

Die Riickstellungen umfassen alle erkennbaren Risiken und
ungewisse Verpflichtungen. Sie sind in Hohe des Betrages
passiviert worden, der nach kaufmdnnischer Beurteilung
notwendig ist.

Die Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungsbetrag

ausgewiesen

lll. Sonstige Angaben

Personlich haftende Gesellschafterin

Personlich haftende Gesellschafterin ist die SHEDLIN
Management GmbH mit Sitz in Niirnberg. Sie hat ein ge-
zeichnetes Kapital in Hohe von EUR 25.000,00 und ist an
der Gesellschaft ohne Einlage beteiligt.

Organe der Gesellschaft

Zur Geschaftsfuhrung ist die geschaftsfiinrende Komman-
ditistin, die SHEDLIN Geschaftsfiihrungs GmbH, berechtigt
und verpflichtet.

Einzelvertretungsberechtigte Geschaftsfiihrer der ge-
schaftsfihrenden Kommanditistin waren bzw. sind:

Herr Volkmar Heinz, Miinchen, (bis 30.05.2008)
Frau Marei Klchler, Mittelhembach (bis 04.06.2009)
Frau Susanne Rieger, Niimberg (ab 17.03.2009)
Frau Johanna Borus, Niirnberg (ab 04.06.2009)

Die Geschaftsfiihrer sind von den Beschrénkungen des
§ 181 BGB befreit.

Nirnberg, den 25.08.2009

SHEDLIN Geschéftsflihrungs GmbH
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Ein Lagebericht war nicht notwendig und wurde
nicht erstellt. Auf eine Priifung des Jahresab-
schlusses wurde verzichtet.

Nach dem 31.12.2008 sind bei der Gesellschaft bis zur Auf-
stellung dieses zweiten Nachtrags zum Verkaufsprospekt
weitere EUR 2.346.925,00 Eigenkapital eingeworben wor-
den, so dass das eingeworbene Eigenkapital der Gesell-
schaft (ohne Griindungsgesellschafter) zum 30.10.2009
insgesamt EUR 4.908.625,00 betragt.

Mit einem Teil des bereits eingeworbenen Eigenkapitals
wurden im Wege der Kapitalerhdhung weitere Anteile an

Mitteln Investitionen in das Wuxi-Projekt (s.0.) finanziert.
Bei dem Projekt besteht die Mdglichkeit, den Anteil der
Fondsgesellschaft bzw. ihrer Tochtergesellschaft SHEDLIN
CP 1 (IOM) 1 Ltd. auf bis zu USD 5 Mio. zu erh6hen.

Vertragspartner und Verflechtungen

(Kapitel 13 im Verkaufsprospekt)

Bei der Fondsgesellschaft und ihren wesentlichen Ver-
tragspartnern haben sich zwischenzeitlich verschiedene
gesellschaftsrechtliche Verdnderungen ergeben. Die
Ubersicht der wesentlichen Vertragspartner auf Seite 73
des Verkaufsprospektes wird daher durch die folgende

der SHEDLIN CP 1 (IOM) 1 Ltd. erworben. Die SHEDLIN ersetzt:
CP 1 (IOM) 1 Ltd. hat mit den zur Verfiigung gestellten

Firma Funktion Handelsregister Kapital Vorstand/ Gesellschafter mit mind.
Geschéftsfiihrung | 25% Beteiligung
SHEDLIN Capital AG Anbieterin und Amtsgericht Niirnberg, | Grundkapital Robert Schmidt (CEQ) | wealthshare Holding GmbH
Prospektherausgeberin | HRB 23832 eingetragen | EUR 98.500 Ludwig Mdller (CFO)
am 30.10.2007 Johanna Borus (CIO)
Dr. Gerald Schiissel
(CO0)
Davut Deletioglu (CSO)
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SHEDLIN Chinese Emittentin und Amtsgericht Niirnberg, | Kommanditkapital SHEDLIN Geschaftsfih-
Property 1 GmbH & Fondsgesellschaft HRA 14775, eingetragen | EUR 4.913.625; das | rungs GmbH, vertreten
Co. KG am 09.01.2008 Komanditkapital durch ihre alleinver-
soll im Rahmen der | tretungsberechtigten
Emission auf bis zu | Geschaftsfuhrerinnen
EUR 35 Mio. erhoht | Johanna Borus und

werden Susanne Rieger

SHEDLIN Management | Personlich haftende Amtsgericht Nirberg, | Stammkapital Robert Schmidt SHEDLIN Capital AG
GmbH Gesellschafterin der HRB 23903, eingetragen | EUR 25.000 Dr. Gerald Schiissel

Fondsgesellschaft am 05.12.2007
SHEDLIN Geschéftsfiih- | Geschaftsfiihrende Amtsgericht Niirnberg, | Stammkapital Johanna Borus SHEDLIN Capital AG
rungs GmbH Kommanditistin der HRB 23942, eingetragen | EUR 25.000 Susanne Rieger

Fondsgesellschaft am 20.12.2007
Aureus Treuhand GmbH | Treuhandkommanditistin | Amtsgericht Nirnberg, | Stammkapital Jérg Bahren SHEDLIN Capital AG

der Fondsgesellschaft HRB 23940, eingetragen | EUR 25.000 Kathlen Schneider

am 20.12.2007

HTB Hanseatische Bera- | Mittelverwendungskon- | Amtsgericht Bremen Stammkapital Ditmar Hermsdorf Wolfgang Kister
HRB 17888, eingetragen | EUR 60.000 Wolfgang Kster Thomas Milkoreit
am 17.02.1998 Thomas Milkoreit

tungsgesellschaft mbH | trolleur
Wirtschaftspriifungsge-
sellschaft




Abweichend zu den bisherigen Angaben im Verkaufspro-
spekt wird die SHEDLIN Capital AG durch ihre Vorstands-
mitglieder Robert Schmidt (Vorstandsvorsitzender), Davut
Deletioglu (Vertrieb), Johanna Borus (Investitionen), Dr.
Gerald Schiissel (Organisation) und Ludwig Miiller (Finan-

zen) vertreten.

Bei der SHEDLIN Management GmbH wurde Herr Dr. Ger-
ald Schiissel zum weiteren Geschaftsfihrer bestellt.

Als Geschéftsfiihrerinnen der SHEDLIN Geschéftsfiihrungs
GmbH wurden Frau Susanne Rieger und Frau Johanna Bo-
rus bestellt. Frau Marei Kiichler ist nicht mehr Geschafts-
fhrerin der Gesellschaft.

Die SHEDLIN Treuhand GmbH wurde umfirmiert in Aureus
Treuhand GmbH. Zur weiteren Geschaftsfiihrerin wurde
Frau Kathlen Schneider bestellt.

Die Ausflhrungen zu den Verflechtungen auf den Seiten
72/73 werden durch die folgenden Ausflihrungen ersetzt:

Bei der SHEDLIN Management GmbH, der SHEDLIN Ge-
schaftsflihrungs GmbH, der Aureus Treuhand GmbH und
der SHEDLIN Vertriebsservice GmbH besteht Gesellschaf-
teridentitat. Alleinige Gesellschafterin ist die SHEDLIN
Capital AG.

Der Geschaftsfiihrer der Komplementarin, Herr Robert
Schmidt, ist zugleich Geschaftsfiihrer der SHEDLIN Ver-
triebsservice GmbH, die mit dem Vertrieb der angebote-
nen Vermégensanlage betraut ist. Darliber hinaus sind
die Mitglieder der Geschaftsfithrung der Komplementarin
und der geschéftsfithrenden Kommanditistin nicht fir
Unternehmen tatig, die mit dem Vertrieb der angebotenen
Vermogensanlage betraut sind, die im Zusammenhang mit
der Herstellung der Anlageobjekte nicht nur geringfiigige
Lieferungen und Leistungen erbringen oder die der Emit-
tentin Fremdkapital geben.

Die Geschaftsfiihrer der Komplementdrin SHEDLIN Ma-
nagement GmbH, Herr Robert Schmidt und Herr Dr. Ger-
ald Schiissel, sind zugleich Mitglieder des Vorstands der
Anbieterin SHEDLIN Capital AG. Die Geschaftsfihrerin der
geschéftsfiihrenden Kommanditistin SHEDLIN Geschafts-
flihrungs GmbH, Frau Johanna Borus, ist zugleich Mit-
glied des Vorstands der Anbieterin SHEDLIN Capital AG.

Der Geschéftsfihrer der mit dem Vertrieb beauftragten
SHEDLIN Vertriebsservice GmbH, Herr Davut Deletioglu,
ist zugleich Vorstand der Anbieterin SHEDLIN Capital AG.
AuBer den dargestellten Sachverhalten sind keine weiteren
personellen Verflechtungen gegeben.

Steuerliche Grundlagen

(Kapitel 14 im Verkaufsprospekt)

Das bisherige Kapitel 14.15 ,Erbschaft- und Schenkung-
steuer” auf den Seiten 81/82 des Prospektes wird durch
das nachfolgende Kapitel ersetzt:

Der Bundestag hat am 27.11.2008 das Gesetz zur Reform
des Erbschaftsteuer- und Bewertungsrechts beschlossen.
Nach Zustimmung des Bundesrates am 05.12.2008 und
Ver6ffentlichung des Gesetzes im Bundesgesetzblatt
am 31.12.2008 ist es zum 01.01.2009 in Kraft getreten.
Bei Erbféllen, die im Zeitraum vom 01.01.2007 bis zum
31.12.2008 eingetreten sind, besteht jedoch auf Antrag
ein Wahlrecht zwischen altem und neuem Recht.

Die neue gesetzliche Regelung sieht vor, dass alle Ver-
mogensgegenstande am Verkehrswert ausgerichtet be-
wertet werden sollen. Die Bewertungsgrundsatze wurden
hierflir im Bewertungsgesetz geregelt. Aus den neuen
Bewertungsvorschriften resultiert i.d.R. eine Erhéhung
der Wertansatze flir Grundvermdgen und fir Anteile an
Kapitalgesellschaften. Im Gegenzug hierzu wurden zwar
die personlichen Freibetrage erhoht, gleichzeitig erfolgte
jedoch auch eine Anhebung der Steuersétze in den Steu-
erklassen Il und Ill. Die Steuersdtze der Steuerklasse |, die
z.B. flr Ehegatten und Kinder gilt, blieben unverandert.

Da es sich bei der Fondsgesellschaft um eine vermdgens-
verwaltend tatige Personengesellschaft handelt, ist der
schenkung- oder erbschaftsteuerliche Wert eines Anteils
an der Fondsgesellschaft in der gleichen Weise zu ermit-
teln, als wenn der Anleger Anteile an den Tochter(kapital)-
gesellschaften der Fondsgesellschaft (z.B. an der SHEDLIN
CP 1 (IOM) 1 Ltd. in seinem Privatvermdgen halten wiirde.
Die fir Betriebsvermégen geltenden Verschonungsrege-
lungen kommen nicht zur Anwendung.

Der Wert von Anteilen an Kapitalgesellschaften, die nicht
an der Borse notiert sind, ist aus Verkdufen innerhalb des
letzten Jahres vor dem Besteuerungszeitpunkt abzuleiten.
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Hierbei werden nur solche Verkdufe beriicksichtigt, die
im gewohnlichen Geschaftsverkehr wie unter fremden
Dritten erfolgt sind. Haben in dem entsprechenden Zeit-
raum keine relevanten Verkaufe stattgefunden, wird der
Wert der Kapitalgesellschaft mit Hilfe des vereinfachten
Ertragswertverfahrens ermittelt, sofern kein anderes bran-
chentypisch anerkanntes Bewertungsverfahren existiert
und das Verfahren nicht zu offensichtlich unzutreffenden
Ergebnissen fihrt.

Bei den konzeptionell vorgesehenen Tochtergesellschaften
der Fondsgesellschaft handelt es sich um ausléndische
Kapitalgesellschaften. Aufgrund der aktuellen Rechtspre-
chung des EuGH diirften die genannten Bewertungsme-
thoden fir inldndische Kapitalgesellschaften jedoch auch
bei der Ermittlung des gemeinen Wertes auslandischer
Kapitalgesellschaften anzuwenden sein.

Nirnberg, den 30.10.2009

ohanna Borus
Vorstand der SHEDLIN Capital AG
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Prospektnachtrag Nr. 3
SHEDLIN

Chinese Property 1
GmbH & Co. KG

Nachtrag Nr. 3 gem. § 11 Verkaufsprospektge-
setz der SHEDLIN Capital AG vom 19.05.2010
zum veroffentlichten Verkaufsprospekt vom
05.09.2008 betreffend das 6ffentliche Angebot
tiber den Erwerb von Kommanditanteilen an der
SHEDLIN Chinese Property 1 GmbH & Co. KG.

Die SHEDLIN Capital AG gibt folgende Veranderung ge-
geniber dem bereits veroffentlichten Verkaufsprospekt
vom 05.09.2008 in der Fassung des Nachtrags Nr. 2 vom
30.10.2009 bekannt:

1. Anderung des Gesellschaftsvertrages

Am 07. Mai 2010 hat die Gesellschafterversammlung
der Gesellschaft einstimmig § 4 Abs. 5 Satz 1 des Ge-
sellschaftsvertrages unter Aufhebung etwaiger zeitlicher
Beschrankungen wie folgt neu gefasst:

Die Geschaftsfilhrung ist berechtigt, die Gesellschaft
unabhdngig von der Hohe des eingeworbenen Kom-
manditkapitals fiir den Beitritt von weiteren Anlegern zu
schlieBen.

2. Sonderausschiittung

Auf Seite 8 des Verkaufsprospektes unter Punkt 3.12, auf
Seite 52 unter Punkt 9.2 sowie auf Seite 66 unter Punkt
12.5 werden Angaben zur Fondskonzeption und zu den
erwarteten Ausschittungen an die Anleger gemacht.
Demnach sind laufende Ausschiittungen der Gesellschaft
nicht vorgesehen sondern ausschlieBlich Ausschiittungen
aus der VerduBerung von Tochtergesellschaften nach Ab-
schluss der jeweiligen Immobilienprojektentwicklung.

Aufgrund der hervorragenden Entwicklung des Phoenix-
Projektes in Wuxi erwartet der Fonds zum Zeitpunkt
der Aufstellung dieses Nachtrags bereits einen ersten
Riickfluss aus diesem Projekt. Es ist daher geplant, diesen
Ruckfluss im Rahmen einer Sonderausschiittung an die
zum 30. April 2010 vorhandenen Gesellschafter auszu-
schitten. Der konkrete Zeitpunkt und die Hohe dieser Aus-
schiittung stehen zum Zeitpunkt der Aufstellung dieses
Nachtrags noch nicht fest.

Am 07. Mai 2010 hat die Gesellschafterversammlung der
Gesellschaft einstimmig eine Sonderausschiittung auf das
zum 30. April 2010 vorhandene Kommanditkapital der
Gesellschaft genehmigt.

Niirnberg, den 19.05.2010

ohanna Borus
Vorstand der SHEDLIN Capital AG
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